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'-3 IV - melhorar os deslocamentos internos e com os
Municipios vizinhos;
V - criar infraestrutura c:dequodo ao deslocamento
do transporte coletivo e dos bicicletas;

VI - prever recuos e faixas de dominio,
posmbﬂfrondo a amplia¢cdo do sistema vidrio.

Art. 197. A implantacdo de vias sobre os fundos de
vales e recursos hidricos no territério municipal devem ser realizadas de tal forma a
permitir o livre fluxo das dguas, considerando a vazdo total dos recursos hidricos,
bem como da fauna silvestre.,

CAPITULO V ‘
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Das Disposicoes Gerais

v Art. 198. O parcelamento do solo para fins urbanos
serd procedido na forma desta Lei, observadas as normas gerais existentes.

Art. 199. Somente serd admitido o parcelamento
do solo para fins urbonos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizagdo especificas, assim aefinidas em legislacdo vigente.

§1°. Consideram-se zonas urbanas agquelas
localizadas dentro da dreo urbana, definida pelo perimetro urbano.

§2°. Considera-se zona de expansdo urbana areas
ainda ndo urbanizadas, de baixa densidade populacional, consideradas passiveis
de urbanizacdo a medio e longo prazo e locdlizadas dentro da drea urbana.

§3°. Consideram-se zonas de urbanizacdo
especifica os nlcleos de urbanizacdo que se apresentam descontinuos das zonas
urbanas ou de exponsco urbana, porém localizados dentro das dreas definidas
como urbanas.

Art. 200. O parcelamento do solo para fins urbanos
procede-se sob a formd de lofeamento, desmembramento e remembramento.

§1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de
gleba em lotes deshnodos a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, logradouros publicos ou prolongamentos, modificagdes ou ampliacdes

das vias existentes.
§2°. Considera-se lote o terreno servido de

infraestrutura bdsica CUJOS dimensdes atendam aos lndlces urbanisticos constantes
Nno anexo V.,
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§3°. Considera-se desmembramento a subdivisGo
de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongomen’ro modificacdo ou cmphoc;ao dos ja existentes,

§4°. Considera-se remembramento a unificacdo de
lotes urbanos com oprovan‘omem‘o do sistema vidrio existente.

Art. 201. N&o sera permitido o parcelamento do
solo:

( I - em dreas onde as condi¢cdes geoldgicas né&o
aconselham edificacdes;

Il - em dreas de sitios arqueoldgicos, Areas de
Preservacdo Permanente definidas nesta Lei como ZPA 1 e nas demais ZPA's
qguando couber; :

III - em dreas de preservacdo paisagistica, assim
definidas pelo Plano de ProTec;oo da Paisagem, a ser elaborado no prazo maximo
de cinco anos;

IV - em terrenos que ndo tenham acesso & via ou
logradouro puablico;

. V - terrenos situados em encostas, com
declividade igual ou superior a 30% (irinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas dos autoridades competentes;

VI - em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo & sadde publica ou onde a poluicdo impeca condicdes sanitdrias
suportdveis, sem que sejom preliminarmente saneados, conforme dispde o
paragrafo Unico deste artigo;

VIl - varzeas onde se verifique a ocorréncia de
turfa.
‘ Pardgrafo Unico. Nos casos previstos nos incisos V e
VI deste artigo, o interessado deverd submeter & aprovacdo da Prefeitura o
Projeto de Saneamento.e Reparacdo da drea, sob a responsabilidade técnica de
profissional legalmente - habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbonlsmo - CAU, desde que
comprove curso de especializacdo. :

Secdo
Do Loteamento

Subsec¢do |
Dos Reqwsﬂos Urbanisticos para Loteamento

Art. 202, Os projetos de loteamento deverdo
atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste Capitulo.
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Art. 203. As dreas destinadas a sistema de
circulagdo, a implantag@o de equipamento urbano e comunitdrio, bem como a
espacos livres de uso publico, serdo consideradas areas publicas, e ndo poderdo
ser inferiores a 35% (’mnf@ e cinco por cento) da gleba a ser loteada, na seguinte
proporcdo: :

I = no minimo 5% (cinco por cento) destinados &
implantacdo de equ:pomen’ros comunitdrios;

__ Il - no minimo 5% (cinco por cento) destinados &
espagos livres de uso plblico;

§1°. Quando a porcentagem destinada aos
espacos livres de uso publico ndo constituirem uma drea Gnica, uma das Aareas
deverd corresponder, no minimo, & metade da drea total exigida, sendo que, em
algum ponto de qualquer das dreas, dever-se-a poder inscrever um circulo com
raio minimo de 10 m (dez metros).

§2°. Nos casos em que a drea ocupada pelas vias
publicas for inferior a 25% (vinte & cinco por cento) da gleba loteada, a diferenga
existente deverd ser adicionada &s dreas de Equipamentos Comunitdrios e Areas
Livres de Uso Pulblico.

§3°. As normas para implantagdo e regularizac&o
de loteamento, devidamente registrado, com acesso controlado no dmbito do
Municipio, serd de ocordo com o gque estabelece a Lel Municipal n° 1.301, de 14
de novembro de 2013. :

Art. 204, Para dreas ainda ndo parceladas
voltadas para os eixos estruturantes e eixos de dinamiza¢do, o seu parcelamento
deverd respeitar a profundidade mdéxima de 200 m (duzentos metros).

v Paragrafo Unico. No caso de o fundo da érea néo
possuir acesso, a profund|dode poderd ser maior que 200 m (duzentos metros),
apds avaliagdo do CMAIVPS,

Art. 205. Os loteamentos a serem aprovados em
margem de encostas de vales deverdo conter via de contorno e faixa ciclavel
limitando as mesmas e possibilitando o contato e protecdo com as dreas de
intferesse ambiental, conforme Eixos Ambientais previstos no anexo Vil

: Par&grafo Unico. A via de contorno e faixa cicldv
em questdo deverdo ’rer dimensdes minimas para uma via local, conforme os

anexos X e Xl.
Art. 206, Sdo considerados urbanos < 0s

equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gds canalizado.
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Art. 207. SGo considerados comunit@rios os
equipamentos publicos de educacdo, cultura, satde, assisténcia social, lazer,
seguran¢a e similares.

: Art. 208. SGo considerados espacos livres de uso
publico agueles destinados &s pragas, jardins, parques e demais dreas verdes que
ndo se caracterizem como Zonas de Protegdo Ambiental e Reserva Legal.

Art. 209. As dreas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos: e comunitdrios ndo poderdo apresentar declividade
superior a 15% (quinze por cento), sendo que os espagos livres de uso publico
deverdo ser mantidos com a vegetacdo natural, guando houver.

. Paragrafo Unico. A vege’rogao referida no caput
deste artigo poderd ser total ou parcialmente suprimida para a implantagcdo de
projeto paisagistico devidamente aprovado pelo érgdo municipal competente,
devendo estar incluida no projeto, obrigatoriamente, a vegetagcdo natural de
porte arbdreo, se houver

Art. 210. As vias do loteamento deverdo articular-
se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

: Art. 211. Ao longo das dguas correntes e
dormentes, serd obrigatdria a conservacdo de faixa ndo-edificGvel de 30 (irinta)
metros a partir da margem de cada um dos lados, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica.

Paragrafo Unico. As faixas ndo edificantes, referidas
neste artigo, ndo serdo:computadas para efeito do cdlculo de dreas destinadas
aos espagos livres de usc publico.

Art. 212. O comprimento das quadras ndo poderd
ser superior a 200 m (duzentos metros), perimetro méaximo de 600 m (seiscentos
metros) e drea mdaxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

: Art. 213. Os lotes ferdo seus usos e dimensdes
definidos de acordo com a zona de locdlizacdo da drea a ser parcelada
conforme o anexo V.

§1°. Nos lotes oriundos de parcelamento de
glebas que formarem esqumc em qualquer zona de uso, a testada minima serd
de 15,00m (quinze metros), prevendo-se curvatura nq :esquina de 3,00m de raio,
com excegdo das Zonas Especiais de Interesse Social em que o indice poderd ser
alterado sob aprovacdo do Conselho da Cidade, somente para os casos de
implantagdo de Programas e Projetos de Regularizacdo Fundidria. - mediante
aprovacdo do Poder Publico Municipal.
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§2°. Os lotes msendos nas Zonas de Expansdo
Urbana deverdo ter os seus usos e indices urbanisticos definidos conforme diretrizes
urbanisticas expeditas pela CMAIVPS e aprovadas pelo Conselho da Cidade.

Art. 214. O parcelamento do solo para fins urbanos
deverd atender quanto & infraestrutura bdsica as seguintes exigéncias:

| - implantacdo da rede de abastecimento e
distribuicdo de agua, com projeto aprovado pela concessiondria responsavel pelo
Servico; :

Il - implantagcdo do sistema de coleta, tfratamento
e disposicio de esgotos sanitdrios e industriais, com projeto aprovado pela
concessiondria responsavel pelo servigo;

lll - implantacdo da rede de escoamento de
Aguas pluviais;

IV - implantacdo da rede de energia elétrica, com
projeto aprovado pela concesswnono responsavel pelo servico;

V - pavimentagdo adequada das vias, meio fio
(guias) e implantag&o de ciclovias ou ciclofaixas, previstas no plano ciclovidrio, no
anexo Xill;

VI - arborizagdo de vias e dreas verdes;

VIl - nivelamento dos passeios publicos;

VIII - previsdo de acessibilidade para as pessoas
com deficiéncia e com moblhdode reduzida, conforme norma brasileira - NBR

Q9050;
IX - sinalizac&o vidria horizontal e vertical.

Art. 215. Fica permitida a concessdo ou outras
modalidades de cessdo de uso do espaco vidrio publico para formacdo de
loteamentos fechados hio municipio de S&o Mateus, os quais serdo formalizados
mediante autorizagdo do Prefeito Municipal, através de Decreto Municipal.

Art. 216. As normas para o Sistema Vidrio Bdsico e
Ciclovidrio de Sao Mateus deverdo ser observadas na elaboracdo e aprovacdo
dos projetos de parcelamento do solo.

Subsec¢do I
Do Processo de Aprovacao de Loteamento

, Art. 217. Os projetos de loteamento deverdo ser
aprovados Comiss&o Municipal de Avdliagé&o de Impacto de Vizinhanga e de
Parcelamento de Solo (CMAIVPS) apds parecer técnico da Secretaria de Meio

Continua...
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Ambiente - SEMMA, com respectivo licenciamento prévio, e parecer do 6rgdo
responsavel pela mobmdcde urbana.

Art. 218. O processo de aprovacdo dos projetos de
loteamento terd inicio com a fixagdo de diretrizes urbanisticas, elaboradas pela
Secretaria Municipal de Obraos, Infraestrutura e Tronsporres no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis a pedido do interessado, que instruird o requerimento com os seguintes
documentos:

I - planta plani-altimétrica georreferenciada no
datum wgs-84 da gleba do terreno, objeto do pedido, em 04 (quatro) vias originais
e 01 (uma) em arquivo digital compativel com a base cartogrdfica do municipio,
na escala de até 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro,
assinada pelo proprietdrio ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilifado no CREA com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, onde constem as segum’res informacgdes:

a) denominacdo, situacdo, limites e divisas
perfeitamente definidas, com a indicagdo dos proprietdrios lindeiros, drea e
demais elementos de descricdo e caracterizacdo do imével'

b) indicacdo, com a excifo localizacdo, até a
distdncia de 100,00m (cem metros) das divisas da gleba, objeto do pedido, das
seguintes informacdes:

1) nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e
reservatfdrios d*adgua naturais e artificiais, varzeas tmidas e areas brejosas;

2) florestas, bosques e demais formas de
vegetacdo natural, bem como, a ocorréncia de elementos naturais como:
vegetacdo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

; 3) construgdes existentes com a indicacdo de suas
atividades e, em especncl de bens e manifestagcdes de valor histérico e cultural;

4) ferrovias, rodovias e ‘dufos e de suas faixas de
dominio;

5) arruamentos con’rlguos ou vizinhos a todo o
perimetro da gleba de- Terreno das vias de comunicacdo, das dreas livres, dos
equipamentos urbanos € comunitdrios existentes, com as respectivas distdncias da
drea a ser loteadq;

6) servicos publicos existentes, com a disténcia das

divisas da gleba de ’rerreno a ser parcelada; N

¢) tipo de uso predominante a que o loteamento

se destina.
Il - 1 (uma) cédpia da planta de situacdo da gleba

a ser parcelada, na escolo de 1:50.000 (um para cingqUenta mil);

Continua...




e :

57

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
. ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

..continuacdo da Lei Complementar n°. 123/2016.

Il - declaragdo das concessiondrias de servico
publico de saneamento bdsico (dgua, esgoto e tratamento) e energia elétrica,
quanto & viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - certid@o negativa dos tributos municipais;

V - fitulo de propriedade e certiddo de &nus
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imdveis
competente; : ‘

VI - documentagdo do loteador (pessoa fisica ou
juridica). .

Paragrafo Unico. Nos projetos de parcelamento do
solo que interfiram ou que tenham ligagcdo com a rede rodovidria oficial, deverdo
ser solicitadas instrugdes para a construcdo de acessos, ao Departamento
Nacional de Infraestrutira de Transporte - DNIT ou Departamento Estadual de
Rodagem - DER-ES, conforme O Caso.

Art. 219. Apds a eloborogao a Secretaria
Municipal de Obras, Infraestrutura e Transporte enviard o processo administrativo,
contendo o requerimento do interessado e as diretrizes urbanisticas & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente eu emitird as diretrizes ambientais no prazo de 05
(cinco) dias Uteis.

, Art. 220. Apds, a Secretaria de Meio Ambiente
enviard o processo administrativo completo & Secretaria de Defesa Social, para
elaborar as diretrizes d@ modalidade urbana no prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

Art. 221. A ComissGo Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vlzmhonc;q e de Parcelamento do Solo (CMAIVPS), apds receber as
diretrizes emitidas pelas-respectivas secretarics, quando necessdrio, terdio a prazo
de 05 (cinco) dias Uteis para manifestar-se, e formulard documento final com as
diretrizes municipais que conterd:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
compdem o sistema vrcmo bdsico do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, e a serem Vr@spel’rodos

Il - diretrizes relacionados ao plano ciclovidrio do
municipio, quando necessdrio;

Il - as dreas de interesse ambiental;

IV - a localizagdo aproximada dos terrenos™
destinados a equipamentos urbanos e comunitdrios e das dreas livies de uso
publico;

' : V - as faixas sanitdrias de terreno, necessdrias ao
escoamento das dguas pluviais;
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VI - as faixas ndo edificdveis de, no minimo, 15,00m
(quinze metros) de cada lado, ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos:

Art. 222, As diretrizes urbanisticas, ambientais e de
mobilidade, urbana fixadas para a drea a ser parcelada, vigorardo pelo prazo
improrrogdével de 02 (dom) anos.

ParGgrafo  Unico. As direfrizes urbanisticas e
ambientais, dentro do': prozo acima estipulado, podem sofrer alteracdes de
acordo com o interesse publico.

: Subsecdo Il
Da Aprovagao

Art. 223. A oprovoc;oo do projeto de loteamento
serd feita mediante requerimento do proprietdrio ou seu represente legal,
observadas as diretrizes urbanisticas, ambientais e de mobilidade urbana fixadas,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade e certiddo de énus
atualizada da mo’mculo da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imdveis
competente;

: I - certiddo negativa dos tributos municipais e
estaduais relativas ao imdvel;

: Il - projeto com planta plani-altimétrica
georreferenciada no dofum wgs-84, com quadro de vértices e coordenadas em
04 (quatro) via de cépia impressa e 01 (uma) cépia em formato digital, na escala
1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro assinada pelo
proprietdrio ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado
pelo CREA/CAU e com a respectiva ART/RRT, devidamente quitada, onde
constem as seguintes informacdes:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes € numeracao;

b) dreas publicas, com as respectivas dimensdes e
areas;

¢) sistema de vias com a respectiva hierarquia e
sistema ciclovidrio, qucndo necessario;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, corr
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

e) indicacdo dos mosrcos de dlinhamento e
nivelamento locohzc:dos nos pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas;
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f) quadro demonstratvo da drea  total
discriminando as d&reas Gteis, publicas e comunitdrias, com a respectiva
localizacdo. .

IV - perfis longitudinais e fransversais de todas as
vias de circulagdo local e pragas, na escala horizontal de 1:1.000 (um para mil) e
na vertical de 1:100 (um para cem);

V - projeto de calgadas e pavimentacdo das vias
de circulacdo, cujo hpo serd previomente determinado pela Prefeitura, quando
for o caso; :

V! - projeto completo do sistema de alimentacéo e
distribuic@o de agua e respectiva rede de distribuicdo, aprovado pelo érgdo
competente responsavel pelo servigo de distribuicdo de agua, indicando a fonte
abastecedora e volume;

' VII - projeto completo do sistema de esgoto
sanitdario e tratamento oprovodo pelos drgdos competentes, indicando a forma de
coleta, fratamento e o local do langamento dos resnduos

: VIl - projeto comple‘ro da rede de escoamento
das Gguas pluvidis, indicando e detalhando o dimensionamento e o caimento de
coletores, assim como 6 local de langcamento;

IX - projeto complefo da rede de energia elétrica
aprovado pelo érgdo competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e
NOrmMas; :

X - projeto de iluminacdo pulblica, cujo tipo serd
indicado pela Prefeitura, obedecendo &s medidas, padrdes e normas do oérgdo
competente;

Xl - projetos especiais, tais como, obras de arte,
muro de contencdo, & critério da Prefeitura, quando for o caso;

Xl - memorial descrmvo e justificativo do projeto,
contendo obrlgofonamen’re pelo menos: o

, a) denominacdo, dreqa, situacdo, limites e
confrontacdes da gleba;

b) descricdo sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas gerais;

¢) condicdes urbanisticas do loteamento e as
limitacdes que mc;dem sobre os lotes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

d) indicagdo das dreas publicas, com a respectivix
locdlizagdo, que pcssoroo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento; T

e) indicacdes da drea Gtl das quadras e

respectivos lotes;
f) enumeracdo dos equipamentos urbanos,

comunitdrios e dos servicos publicos ou de utilidade publica ja existentes no
loteamento e adjacéncias;
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9) indicagdo e especificagdo dos encargos que o
loteador se propde a assumir quanto & infraestrutura e equipamentos urbanos.

Xlll - cronograma de execucdo das obras, com a
duragdo maxima de 2 (dois) anos para loteamentos até 100.000,00m2, e acima de
100.000,00m? até 04 anos constando de:

a) locagcdo das ruas e quadras;

b) sernvico de terraplanagem das vias de
circulacdo;

Cc) execugdo da pavimentacdo das vias de
circulagcdo, quando for ¢ caso;

d) instalagc&o das redes de abastecimento de
dagua, esgoto e energia elétrica;

e) implantagdo da rede de escoamento de dguas
pluviais;
f)y oufras obrigagdes constantes dos projetos
aprovados.
XIV - licenc¢a prévia expedida pelo 6rgdo de meio
ambiente competente.”
: XV - Projeto paisagistico do loteamento aprovado
pela Secretaria de Meio Ambiente;
XVl - Projeto de sinalizacdo vidria horizontal e
verfical conforme o Cédigo de Transito Brasileiro vigente aprovado pela Secretaria
Responsavel do Municipio;

§1°. Os projetos para a aprovagdo do loteamento
deverdo ser apresentaclos em 04 (quatro) vias originais em papel sulfite e em
arquivo digital (projeto urbanistico - Inciso lll deste artigo), compativel com a base
cartogrdfica do municipio, e os demais projetos complementares para aprovacdo,
a critério de cada érgdo.:

§2°. O nivelamento para a elaboracdo dos projetos
deverd tomar como base a referéncia de nivel oficial, adotado pelo Municipio.

Art. 224. A CMAIVPS, no prazo de 10 (dez) dias
Gteis verificard a documentacdo exigida e, caso verifique a auséncia de algum
documento, solicitard ao particular que supra a exigéncia.

Art. 225. Apresentados os documentos exigidos
pela Comissdo I\/Iunlc:lpcxl de Avdliagdo de Impacto de Vizihhanca e de
Parcelamento do Solo terd o prazo de 30 (trinta) dias Gteis para andlise do projeto

de loteamento.
Art. 226. Cumpridas as exigéncias legais, se o

projeto de loteamento estiver em condicdes de ser aprovado, o proprietdrio ou
representante legal devero assinar um Termo de Compromisso, a ser elaborado
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pela Comissdo Municipal de Avadliagdo de Impacto de Vizihhanca e de
Parcelamento do Solo, qual constard obrigatoriamente:

| - expressa declaracdo do proprietdrio ou
representante legdl, obngcndo se a respeitar o projeto aprovado e o cronograma
de obras;

Il - indicacdo das quadras e lotes gravados com a
garantia hipotecdaria;

Il - indica¢do das obras a serem executadas pelo
proprietdrio ou representante legal e dos prazos em que se obriga a efetud-la.

Pardgrafo Unico. Es’rondo o terreno gravado de
onus real, o Termo de Compromisso conterd as eshpulogoes feitas pelo respectivo
fitular, e ser& por este assinado.

Art. 227. Preenchidos os requisitos acima dispostos,
a Comissdo MUI’\ICIpCﬂ de Avdliagdo de Impacto de Vizinhanca e de
Parcelamento do Solo' encaminhard o processo ao Prefeito Municipal, que
promulgard o respeohvo Decreto de Aprovacdo do loteamento.

Subsec¢do IV
Do Registro do Loteamento

o Art. 228. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de:aprovacdo do projeto, o proprietdrio deverd registrar o
loteamento no Cartério de Registro de Imdveis, sob pena de caducidade da
aprovacdo. v

Art. 229. O projeto de loteamento aprovado

poderd ser modificado mediante solicitacdo do interessado, dentro do prazo
referido no artigo 222 desta Lei, antes de seu registro no Cartdrio de Registro Geral
de Imdveis, ou nas hipdteses previstas no art. 23 da Lei Federal 6.766 de 19 de
dezembro de 1979,
' Art. 230. Sornente apds a efetivacdo do registro do
projeto de loteamento no Cartério de Registro Geral de Imdveis, o loteador
poderd iniciar a venda dos lotes.

Art. 231. O responsavel pelo loteamento fica
obrigado a fornecer, no més de julho de cada ano, ao Cadastro Imobilidrio
Urbano Municipal, a relagdo dos lotes que no ano anterior tenham sido alienados
definifivamente ou mediante compromisso de comprd e venda, mencionando o
nome do comprador, 0 enderego, o nimero da quadra e do lote e o valor d
contrato de venda. R

Art. 232. Os espacos livres de uso publico, as vias e
pracas, as dreas des‘nnodos Qos equipamentos comunitd@rios e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do descritivo, ndo poderdo ter sua
destinagcdo alterada pelo loteador, desde o registro do loteamento, salvo as
hipéteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, neste
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caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de
dezembro de 1979. -

Art. 233. Desde a data do registro do loteamento,
passam a infegrar ao dominio do Municipio as vias, pracas, as areas destinadas &
implantagcdo dos equipamentos comunitdrios e os espacos livres de uso pulblico,
constantes do projeto e memorial descritivo aprovados.

v Subsec¢do V
'Da Implanta¢&o do Loteamento

Art. 234. E obrigatéria, no loteamento, a realizacdo
das obras constantes dos projetos aprovados, sendo de responsabilidade do
proprietdrio ou represem‘cnfe legal, a sua execuc;co que serd fiscalizada pelos
orgdos técnicos mumqpcus :

Art. 235. O Alvard de Licenca para inicio das obras
deverd ser requerido & Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, a contar da data de publicacdo do Decreto de Aprovacdo,
caracterizando-se o InICIO da obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulag¢do.

» §1°. O prazo méximo para o término das obras &
de 02 (dois) para loteamentos até 100.000,00m?, e acima de 100.000,00m?2 até 04
anos, a contar da data de expecicdo do Alvard de Licenca.

§2°. O prazo estabelecido no §1° deste artigo
poderd ser prorrogcdo 0 pedido do interessado, por até 02 (dois) anos.

_ Art. 236. A execucdo das obras poderd ser feita
por fases, segundo pnorldodes estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem
prejuizo do prazo fixado para a sua conclusdo.

Art. 237. A execugdo das obras deverd ser
garantida pelo loteador, mediante reserva averbada em cartério de Registro de
Imdveis de no minimo, 40% (quarenta por cento) dos lotes observados os seguintes

procedimentos:
: I- indicacdo nas plantas do projeto de
loteamento, da IOCOIIZGCOO dos lotes que serdo dados em garantia hipotecdria;

. Il - a Prefeitura fornecerd ao interessado, para
efeito de registro, cdpia da planta do projeto de lofeamento, onde conste a area
dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 238. A garantia sero liberada, & medida que

forem executadas as obros na seguinte propor¢do:
I - 30% (rinta por Cen’ro) quando concluida a

abertura das vias, a abertura das ciclovias, quando necessdrio, a demarcacdo

dos lotfes, a mplom‘ogoo de calcadas e as obras de drenagem;
Il - 30% (irinta por cento) quando concluida a

instalacdo das redes de abastecimento de dgua e energia elétrica;
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ll - 40% (quarenta por cento) quando concluidos
0s demais servigos.

Art. 239. O inicio de edificacdes, nos novos
loteamentos, somente serd permitida apds inscricdo do projeto do loteamento no
Cartério de Registro de Imdveis competente e do término das obras de
implantacdo.

Secao il
Do Loteamento Industrial

Art. 240. Os loteamentos destinados a uso industrial
dever&o ser localizados na Macrozona de Dinamizac&o Econdmica 1, Macrozona
de Dinamizagdo Econdmica 2 - Eixo Rodovidrio ES 381 - Eixo Rodovidrio BR 101,
Macrozona de Dinamiza¢cdo Econdmica 3 e na Zona Especial 03 e devem
compatibilizar as atividades industriais com a protecdo ambiental.

Arl. 241. As glebas a serem parceladas para a
implantacdo de loteamentos destinados a uso predominantemente industrial
deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes minimas dos lotes deverdo
ser observadas as tabelas de indices urbanisticos, conforme anexo V:

Il - quanto aos condicionantes ambientais:

a) apresentar capacidade de assimilacdo de
efluentes e protecdo omblen’rol respeitadas quaisquer restricdes legais ao uso do
solo definidas nesta Lex 3

b) apresentar condi¢cdes que favorecam
instalagcdo adequada ‘de infraestrutura de servicos bosxcos necessdria a seu
funcionamento e seguranga;

c) dispor, em seu m‘reno; de dreas de protecdo da
qualidade ambiental que minimizem os efeitos da polum;co em relacdo a outros
usos, conforme legislacdo ambientd;

. d) prever locais adequados para o tratamento de
residuos liquidos provenientes de atividade industrial antes destes serem
despejados em aguas maritimas ou interiores, superficiais e subterr&neas;

. e) mantfer, em seu contorno, anéis verdes de
isolamento capazes de proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos

residuais e acidenfes, a. critério do érgdo municipal de meio ambiente;
f) localizar-se onde os ventos dominantes ndo

levem residuos gasosos, emanagdes ou radiagdes para as dreas residenciais ou
comerciais existentes ou previstas;

W\,
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lll - quanto ao percentual de dreas pulblicas, este
ndo poderd ser inferior a 35% (frinta e cinco por cento) da gleba, observada a
seguinte proporcdo:

a) 10% (dez por cento) para espacos livres de uso
publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos
comunitdrios;

IV - quanto & infraestrutura bdsica:

a) implantacdo da rede de abastecimento e
distribuicdo de dgua, com projeto aprovado pela concessiondria responsavel pelo
senvico;

: b) sistema de coleta, fratfamento e disposicdo de
esgotos industriais e sanitdrios, nos fermos da legislacdo vigente;

¢) implantagdo da rede de escoamento de aguas
pluvidis;

d) implantagcdo da rede de energia elétrica, com
projeto aprovado pelo Concessmncmo responsavel pelo servigo;

e) pavimentacdo adequada das vias, calgcadas e
ciclovias, quando necessdrio.

: §1°. O comprimento das quadras ndo poderd ser
superior a 400 m (quairocentos metros) e drea maxima de 80.000 m?2 (oitenta mil
metros quadrados).

§2°. Quando os lotes tiverem dimensdo superior a
156.000 m? (quinze mil metros quadrados), a porcentagem de drea publica poderd
ser inferior a 30% (frinta por cento) da gleba e no minimo 25%(vinte e cinco por
cento), mantida a proporc;oo minima estabelecida nas lefras a e b do inciso il
deste artigo.

§3°. O valor monetdrio referente ao percentual de
espacos livres de uso publico a ser doado ao Municipio poderd ser revertido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser criado pelo municipio de S&o
Mateus a partir da aprovacdo desta lei.

‘ Art. 242, Os loteamentos industriais a serem
aprovados em margem.de encostas de vales deverdo conter via de contorno e
faixa ciclavel limitando as mesmas e possibilitando o contato e protecdo com as

areas de interesse ambiental. @/

Pardgrafo Unico. A via local prevista no caput®
deste artigo deverd fer largura minima de 5,40m (cinco metros e quarenta
centimetros) e cal¢ada de 1,5m (um metro & meio) em ambos os lados.

v Art. 243. A aprovacdo, registro e implantagdo dos
loteamentos industricis deverdo respeitar os procedimentos indicados para
loteamentos previstos nesta Lei.
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: Sec¢do IV
Do Desmemoramenio e Remembramento

Art. 244. Considera-se desmembramento a
subdivisdo de gleba em'lotes destinados & edificac@o, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros pablicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos jd
existentes.

: Art. 245, As glebos em processo de
desmembramento lnsendos no perimetro urbano, ndo incluidas em dreas &
parceladas, superiores a 10.000m2 (dez mil metros quadrados), deverdo destinar
no minimo 5% (cinco por cento) da drea fotal da gleba para equipamentos
comunitdrios ou espagos livres de uso publico.

. §1°. O percentual destinado aos equipamentos
comunitdrios ou espagoe livres de uso publico quando ndo existentes na gleba em
processo de desmembramento poderd ser compensada em outra localidade.
(NR)

§2°. A gleba doada para uso publico, no
processo de desmembromen’ro poderd ser computada como cdlculo necessdrio
para drea de utilidade publica na época do parcelamento de solo da referida
gleba, proporcionais &s areas desmembradas e remanescentes, indicados através
de memoriais descritivos e registros nas devidas matriculas;

§3°. O valor monetdrio referente ao percentual
de espacos livres de uso publico a ser doado ao Municipio, devera ser revertido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e ao Conselho da Cidade, em igual
percentual, desde que pago o preco avdliado pela Comissdo de Avaliacdo
Municipal de Imdveis;

§4°. O valor total a ser pago ao Fundo Municipdal
de Desenvolvimento Urbano e Conselho da Cidade, poderd ser dividido em até 03
parcelas mensais, desde que ndo ultrapasse a aprovagdo do desmembramento.

Art. 246. O processo de aprovacdo do projeto de
desmembramento serd feito mediante requerimento do proprietdrio ou seu
representante legal, Ci Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos: =

| - fitulo de propriedodé e certiddo atuadlizada da
matricula da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imdveis competente;

Il - certidGo negativa dbs tributos municipais;
Il - licengca ambiental do érgdo competente;

V - plani-aitimétrica georreferenciada no datum
wgs-84, com quadro de vértices e coordenadas em 04 (quatro) vias de copia
impressa e 01 (uma) codpia em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com
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curvas de nivel de metro em metro assinada pelo proprietdrio ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado pelo CREA e com a
respectiva ART, devidamente quitada, onde constem as seguintes informacdes:

v a) denominagdo, limites e divisas perfeitamente
definidas, e com a indicacdo dos proprietdrios lindeiros, dreas e demais elementos
de descricdo e caracterizagcdo do imoével;

b) indicacdo do tipo de uso predominante no
local;

¢) indicacdo da divisdo de lotes pretendida na
gleba, sendo proibida a criacdo de vias, exceto os:casos de projetos vidrios,
propostos pelo poder publico;

d) indicacdo, com a exata localizacdo, até a
distdncia de 100,00m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'dguq, lagoas, lagos e
reservatdrios d'adgua no’rurcus e artificiais, varzeas Umidas e brejos herbdceos;

> dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o
perimetro da gleba de’ ‘rerrenos das vias de comunicacdo, das dareas livres, dos
equomen‘ros urbanos e comunitdrios existentes, com as respectivas distdncias da

drea a ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de
dominio;

4) dos servicos existentes, com a respectiva
distancia das divisas da gleba de terreno a ser desmembrada;

5) de florestas, dreas de infteresse ambiental, e
demais formas de vegetacdo natural, bem como a ocorréncia de elementos de
porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

6) de construcdes existentes, em especial, de bens
e manifestacdes de vclor histdrico e culturai;

VI - projetos especiais, tais como, obras de arte e
muro de contencdo, & cn’reno do Municipio;

VIl - quadro de dreas e confrontacdes.

Art. 246. No caso de desmembramento de uma
gleba que configure drea superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) e
tenha sido aprovada anteriormente a Lei Federal n°6.766, de 19 de dezembro de
1979, devera destinar no minimo 10% (dez por cento) da drea total da gleba para
espacos livres de uso publico.
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: Art. 247. Nos casos de remembramento de dreas
que envolvam zonas com indices diferentes, adotar sempre o indice da gleba de
maior testada para a via pablica.

Subsecdo |
Do Processo de Aprovagao

Art.248. O Processo de aprovagdo do
desmembramento ou remembramento se dard por meio de requetimento do
interessado que deverd apresentar todos os documentos exigidos no art. 246.

Art. 249. Verificada a auséncia de algum dos
documentos e prOJeTos exigidos para andlise, o CMAIVPS deverd solicitar ao
requerente os documentos restantes, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Gtels.

Art. 250. Enfregue todos os documentos e projetos
exigidos, proceder-se-G-0 exame técnico, que deverd acontecer em no maximo
15 (quinze) dias Uteis.

Art. 251. Caso o projeto de desmembramento
estiver em condi¢des de ser aprovado, o requerente apresentard 04 (quatro) vias
do projeto original em papel sulfite e em arquivo digital georeferenciado de
acordo com 0s marcos geodésicos municipais & Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura que fard constar em todas as plantas carimbo de aprovacdo da
Comiss@o Municipal de’ Avdliagdo de Impacto de Vizinhanga e de Parcelamento
de Solo (CMAIVPS),

Art. 262. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de- oprovoc;co do projeto, o proprietdrio deverd proceder a
inscricdo de desmembramento no Cartério de Reg:sfro Gerol de Imdveis, sob pena
de caducar a oprovoc;ao :

Paragrafo Unico. A mscnc;c:o do desmembramento
junto co cadastro imobilidrio municipal dependerd da apresentacdo da certiddo
de 6nus emitida pelo cartério de registro geral de imdveis.

Secdo V
Loteamentos de Iriteresse Social

Art. 253. Caberd ao Poder Pdblico Municipal a
promog¢do de loTeomen’ros para habitacdo de interesse social, isoladamente ou -
em parceria com a Uni@o e os Estados, nos casos em que estiverem vinculados &
Lei Federal n°. 11.977, de 7 de julho de 2009, que institui o Programa Minha Casa
Minha Vida.

Art. 254. A infraestrutura bdsica dos loteamentos
para habitacdo de mTeresse social deverd observar no minimo ©os seguintes
requisitos:
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I - vios de circulagdo pavimentadas, calgada e
ciclovias, quando necessdrio;

Il - solugdes para a coleta e o escoamento das
daguas pluviais podendo-se aceitar solucdes alternativas, desde que aprovadas e
licenciadas pelos 6rgdos ambientais competentes;

lll - rede de abastecimento de dgua potavel;

IV - solugdes para esgotamento sanitdrio
podendo-se aceitar solugdes alternativas, desde que aprovadas e licenciadas
pelos érgdos ambientais competentes;

V - rede de energia elétrica domiciliar e de
iluminacdo publica.

: §1°. Os lotes ferGdo uma drea minima conforme
esfabelecido na tabela de indices urbanisticos, constante no anexo V.

: §2°. O sistema vidrio devera atender ds condi¢cdes
de viabilidade social, econdmica e ambiental de cada caso, definidas pelo
Orgdo responsavel pela Mobilidade Urbana.

Art. 255. As obras de urbaniza¢cdo nos loteamentos
para habitacdo de interesse social, a partir do disposto nas Leis Federais 6.766/79 e
9.785/99 e nesta lei, serd&o especificadas e programadas pelos drgdos municipais
competentes de forma:a conseguir em cada caso especifico, o equilibrio entre as
condi¢cdes minimas de preservacdo ambiental, habitabilidade, salubridade e
seguranga e a viabilidade técnica e econdmica do empreendimento.

Art. 266. O processo de aprovacdo  dos
loteamentos para hablfcc;oo de inferesse social serd simplificado e de iniciativa da
Geréncia de Cadastro Imobilidrio, cabendo & Comissdo Municipal de Avaliagdo
de Impacto de V|Z|nhcmgo e de Parcelamento de Solo (CMAIVPS) o
estabelecimento das diretrizes urbanisticas, ambientais e de mobilidade urbana no
prazo de 05 (cinco) dias teis.

Art. 257. Para a fixacdo das diretrizes serd exigido:

| - plani-alfimétrica georreferenciada no datum
wgs-84, com quadro de vértices e coordenadas em 04 (quatro) via de copi
impressa e 01 (uma) cdpia em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com:
curvas de nivel de ‘mefro em metro assinada pelo proprietdrio ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado pelo CREA e com a
respectiva ART, devidamente quitada, onde constem as seguintes informacoes:

a) indicagcdo, com a exata localizagdo, até a
distGncia de 100,00m (cem metros) das divisas da glebo objeto do pedido das
seguintes lnformcc;oes

Continua...




69

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
. ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

..continuacdo da Lei Complenmentar n°. 123/2016.

1) nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e
reservatdrios d’agua naturais e artificiais, varzeas Gmidas e dreas brejosas;

2) florestas, bosques e demais formas de
vegetacdo natural, bem como, a ocoréncia de elementos naturais como:
vegetacdo de porte, monumentos naturdis, pedras e barreiras;

3) constru¢cdes existentes com a indicagdo de suas
atividades e, em especial, de bens e manifestacdes de valor histérico e cultural;

4) ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de
dominio.
: Art. 258. O prrojeto de loteamento para habitacdo
de interesse social observcrc 0s seguintes elementos:

Fo I - subdivisGo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensoes;
Il - sistema de vias, calgadas e ciclovias com a
respectiva hierarquic;
Il - quadro demonstrativo contendo a drea fotal,
as dreas Uteis, publicas e comunitdrias;

: IV - anteprojeto do sistema de esgoto sanitdrio,
indicando a forma de coleta, fratamento e disposicdo;

» V - anfteprojeto do sistema de escoamento das
aguas pluviais, indicando o local de disposicdo;

: VI - declaragdo das concessiondrias de servigo
publico de saneamento bdsico e energia elétrica, quanto & viabilidade de
afendimento da gleba a ser parcelada;

VIl - memorial descritivo.

v Art. 259. Compete a Comissdo Municipal de
Avdliacdo de Impacto.de Vizihhanca e de Parcelamento de Solo (CMAIVPS) a
aprovacdo do projeto de loteamento para habitagdo de interesse social.

_ CAPiTULO VI .
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

\ Art. 260. Considera-se condominio de unidades
autbnomas, as edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais
pavimentos, construidcs sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais ou ndo-residenciais, que poderdo ser alienados, no todo ou em
parte, objetivamente considerados, e constituird cada unidade, propriedade
auténoma, sujeita &s limitacdes desta lei.
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Art. 261. A instituicdo de condominio por unidades
auténomas, prevista na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
observard as especificagdes contidas nesta lei, dependerd de prévia aprovacao
do Poder Publico Muni¢ipal, através das Secretaria de Obras e Infraestrutura e
ocorrerd sob a forma de:

I - condominio por unidades autdénomas,
constituido por edificagcdes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de
habitacdo unifamiliar;

. I - condominio por unidades auténomas,
constituido por edificagdes de dois ou mais pavimenios, com caracteristicas de
habitac&o multifamiliar; -
' Il - condominio composto por unidades
autbnomas constifuidos por edificacdes térreas ou assobradadas, casas
geminadas e edificacdes de 02 (dois) ou mais pavimentos com caracteristicas de
habitacdo multifamiliar construidas em um mesmo empreendimento.

Paragrafo Unico. Os condominios por unidades
autdénomas somente serc:o permiiidos nas zonas urbanas definidas para tanto.

Art. 262. As dimensdes dos condominios por
unidades auténomas deverdo observar os seguintes critérios de parcelamento do
solo:

» I - os condominios por unidades auténomas
localizadas em dreas parceladas deverdo observar as seguintes dimenses:

a) dimensdo mdaxima da testada de 200 m
(duzentos metros);
b) perimetro méximo de 600 m (seiscentos metros);

¢) drea maxima de 20.000 m? (vinte mil metros

quadrados).
I - os condominios por unidades autdnomas

localizadas em glebos nao parceladas deverdo observar as seguinfes dimensoes:

q) testada mdaxima, igual ou inferior a 100 m (cem

metros);
b) testada minima, conforme anexo V;

¢) drea maxima de 40.000 m2 (quarenta mil metros

quadrados). 3
ParGgrafo Unico. As Zonas de Protecdo Ambiental™

ndo serdo computadas para efeito da definicdo das dreas mdximas das glebas
para implantagcdo dos condominios, cabendo @o mesmo a protegdo,
manutengdo e recuperacdo destas Zonas.

Art. 263. Os condominios de unidades autdnomas
deverdo atender os seguintes requisitos:

Continua...
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| - as dreas livres de uso comum, destinadas a
jardins, acessos e equipamentos para lazer e recreacdo, ou vinculadas d
equipamentos urbanos, corresponderd a area igual ou superior a 30% (trinta por
cento) da drea total dagleba do terreno;

_ [l - serd exigida uma doacdo de 5% (cinco por
cento) do total da érea do empreendimento, para implantacdo de equipamentos
comunitdrios, em locais de livre acesso ao publico, para empreendimento com
mais de 300 (Trezen’ras) unidades ou mais de 15.000m?2 (quinze mil metros
quadrados); :

il - para os condomlnlos previstos nesta lei, os
muros com testadas para as vias publicas deverdo ser construidos intercalados por
elementos vazados que dé visibilidade & parte internc, na proporcdo de 50% de
sua area e altura mdxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

IV - a delimitacdo das ZPA’S deverd ser feita de
modo a ndo impedir o I|\ re fluxo da fauna silvestre;

V - elaborar e implantar projeto de calcadas
contemplando o pclscgzsmo e arborizagdo nos moldes definidos pelo Municipio e
seguindo as normas de acessibilidade para portadores de deficiéncia;

S VI - propor e implantar projeto de ilumina¢do para
as vias internas do condominio;

VIl - observar as exigéncias de vagas de garagens
dispostas para os Casos* de condominio por umdodes autdnomas constantes no
anexo VIl

§1°. Em se tratando de mais de um condominio de
um mesmo proprietdric em dareas contiguas, serdo observadas as dreas totais dos
empreendimentos para o cdlculo das dreas a serem doadas.

§2°. As dreas que tiverem situadas em Zonas de
Prote¢cdo Ambiental ser&o excluidas do cdlculo das dreas a serem doadas.

§3°. O valor monetdrio referente ao percentual de
drea a ser doada ao Municipio, conforme inciso Il deste artigo poderd ser revertido
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, a ser criado pelo
municipio de Sdo Mateus a partir da aprovacdo desta lei.

Art. 264. E obrigacdo - do empreendedor, na

instituicdo de condominio por unidades autbnomas; a instalacdo de redes e

equipamentos para abastecimento de dgua pcoidvel, energia elétrica e

iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta,
fratamento e disposicdo de esgotos sanitdrios, e obras de pavimentacdo.

v, Art. 265. Quando as glebas de terreno, sobre os

quais se pretenda a instituicdo de condominio por unidades autdnomas, ndo

forem servidas pelas redes pulblicas de abastecimento de dagua potavel,
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esgotamento sanifdrio, drenagem pluvial, energia elétrica e Estacdo de
Tratamento de Esgoto, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos
conddminos, devendo sua implantacdo ser comprovada, previamente, mediante
projetos técnicos submehdos a aprovacdo das empresas concessiondrias de
servico publico.

Art. 266. As obras relativas &s edificacdes e
instalagcdes de uso comum deverdo ser executadas, simultaneamente, com as
obras das dreas de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma.

§1°. Consideram-se dreas de uso comum aquelas
destinadas a jardins, VICIS de acesso e equipamentos para lazer e recreacdo.

§2°. A concessdo do habite-se para edificacdes
implantadas na drea de utilizagéo exclusiva de cada unidade auténoma, fica
condicionada a completa e efetiva execugdo das obras relativas &s edificacdes e
instalagbes de uso comum, na forma de cronograma, aprovado pelos érgdos
técnicos municipais.

Art. 267. Na instituicGo de condominio por
unidades autdénomas, Cbm caracteristicas de habitacdo unifamiliar, deveréo ser
atendidos os seguintes requisitos:

I - aplicacdo, relativamente ds edn‘lcog;oes dos
lnd|ces de controle urbomsﬂco constantes do anexo V, sobre a drea destinada &
utilizacdo exclusiva das unidades autbnomas;

Il - quando em glebas ou lotes com darea superior a
3.000 m? (irés mil metros quadrados) o percentual de dreas livres de uso comum
ndo poderad ser inferior a 156% (quinze por cento) da drea total do terreno;

Il - quando em gleboé‘_ ou lotes com drea superior
a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) o percentual de dreas livres de uso comum
ndo poderad ser inferior a 30% (rinta por cento) da drea total do terreno.

Art. 268. Na instifuicGo de condominio por
unidades autdénomas, 'com caracteristicas de habitacdo multifamiliar, serdo
aplicadas as edificagdes os indices de controle urbanistico, constantes do anexo
V, sobre a drea da glebo ou lote de terrenc, excluidas aquelas destinadas ao uso
comum.

Art. 269. Quando parte da gleba, na instituicdo de
condominio por unidades autbnomas, abranger dreas enquadradas nesta lei
como Zonas de Prote¢cdo Ambiental, estas ndo deverdo ser consideradas no
cdlculo do percentual das dreas de uso comum, cabendo ao condominio a
protecdo e manutencdo destas dreas.

Art. 270. Os condommnos que abrangerem Zonas
de Protecdo Amblemai deverdio solicitar a Secretaria de Meio Ambiente a
delimitacdo da drea passivel de ocupacdo, sendo para isso, necessario
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apresentar planta ploniréol‘riméfricc: do terreno na escala 1:1000 (uma para mil)
com a caracterizacdo do imdvel, indicacdo com exata localizacdo de 100m
(cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido confendo:

: I - nascentes, cursos d’adgua, lagoas, lagos e
reservatdrios d’dgua noTurcus e artificiais, varzeas Umidas e areas brejosas;

Il - florestas, bosques e demais formas de
vegetacdo naturdl, bem como a ocoréncia de elementos naturais como:
vegetagdo de porte, monumentos naturais, oedras e barreiras.

, Art. 271. A Secretaria de Meio Ambiente
fornecerd Licenga Prévia - LP com dreas passiveis de ocupacdo, sendo a mesma
encaminhada a Secremno de Obras e Infraestrutura para aprovacdo do projeto
arquitetdnico.

§1°. A emissdo da Licenca de Obra de
responsabilidade da Secretaria de Obras e Infraestrutura fica condicionada &
apresentacdo da Llcengo Municipal de Instalacdo - LMI pela Secretaria de Meio
Ambiente;

§2°. A emissGo do Habite-se de responsabilidade
da Secretaria de Obros e Infraestrutura fica condicionada & apresentacdo da
Licenca Municipal de Operogoo LMO pela Secretaria de Meio Ambiente;

Art. 272. O interessado na implantacdo de
condominios por unidades autdnomas deverd apresentar ao Poder Publico
Municipal o projeto do empreendimento centendo:

| - planta de situacdo da dareq;

Il - projeto de drenagem e esgotamento sanitdrio,
0s quais deverdo ser submetidos & aprovacdo do érgdo municipal competente;

llI - projeto de iluminacdo publica;

IV - projeto de insfdlogdo de hidrantes, que
deverd ser submetido posteriormente & aprovacdo do Corpo de Bombeiros.

Pardgrafo  Unico. Todos o0s empreendimentos
deverdo ser apresentfados com o0s respectivos Atestado de Responsabilidade
Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT dos responsdveis™
pelos projetos acima exigidos.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, NOTIFICAQAO VISTORIA, DO ALVARA DE CONCLUSAO DE
OBRAS
Secdo |
Da Fiscalizag¢do

Continua...
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Art. 275. A fiscalizacdo da implantagdo dos
projetos de porcelomen’ro do solo serd exercida pelo setor municipal competente,
através de seus agentes fiscalizadores, bem como pela CMAIVPS,

Art. 276. Compete ao setor municipal
competente, no exercicio da fiscalizagdo:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das
vias, passeios e ciclovias, fipo de pavimentagdo das vias e calcadas, instalacdo
da rede de dguas pluviais, demarcacdo dos lotes, quadras, logradouros publicos e
outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

. Il - efetuar sempre que for necessdrio as vistorias
necessaras para aferir o Cumprlmen‘ro do projeto aprovado;

' Ml - comunicar aos &rgdios competentes as
iregularidades observadas na execugdo do projeto aprovado, para as
providéncias coblvels

IV - redlizar vistorias requeridas pelo interessado
para concessdo do Alvara de Conclusdo de Obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de
parcelamento do solo Ndo aprovados;

VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as
pendalidades correspondentes.

Secac I
Da Notificagdo e Vistoria

Art. 277. Sempre que se verificar infracdo aos
dispositivos desta Lei, - relo‘rlvos ao parcelamento do solo, o proprietdrio serd
notificado para corrigi-la.

_ Art. 278. As noftificacdes expedidas pelo orgdo
fiscalizador mencionard o fipo de infracdo cometida, determinando o prazo para
correcdo.

Paragrafo Gnico. O ndo atendimento & notificacd
determinard aplicagdo de auto infragcdo, com embargo das obras porventura em
execucdo e multas aplicdveis de acordo com o Codigo Tributdrio Municipal.

Art. 279. Os recursos de auto infragdo serdo
interpostos no prazo de 48 horas, contado a partir do seu conhecimento, dirigidos

& Secretaria Municipal de Obrag = Infraestrutura.
Art. 280. A Prefeitura determinard de oficio ou a

requerimento, vistorias: administrativas sempre que for denunciada ameaga ou
consumacdo de desabamentos de terras ou rochas, obstru¢&o ou desvio de curso
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d'dgua e candlizagéc. em geral, e desmatamento de dreas protegidas por
legislacdo especifica.

_ Art. 281. As vistorias serGo feitas por comissGo
designada pelo Poder Executivo Municipal, que procederd as diligéncias julgadas
necessarias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente
fundamentado.

Secado Il
Do Alvard de Conclusdo de Obras

Art. 282. A conclusdo das obras exigidas nos
projetos de parcelamento do solo deverd ser comunicada pelo proprietdrio &
Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, para fins de vistoria e expedicdo do
Alvard.

Pardgrafo Unico. Quando se fratar de Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social, a concessGo do habite-se fica vinculada &
expedi¢do do Alvard de Conclusdo de Obras exigido no projeto de parcelamento
do solo. .

: Art. 283. Verificada qualquer irregularidade na
execugdo do projeto Oprovodo o orgdo municipal competente ndo expedird o
Alvard de Conclusdo de Obras e, através do agente fiscalizador, notificard o
proprietdrio para corrigi-la.

Art. 284. O prazo para a concessdo do Alvard de
Conclusdo das Obras ndo poderd exceder de 30 (frinta) dias, contados da data
de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal.

Art. 285. NGo serd concedido o Alvard de
Conclusdo de Obras, enquantfo ndo for infegralmente observado o projeto
aprovado e as cldusulas do Termo de Compromisso.

CAPITULO VIl _
SISTEMA MUNICIPAL CE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 286. Fica criado o Sistema Municipal de
Planejamento e Ges’rao Territorial - SMPGT, instituindo estruturas e processos
democrdaticos e participativos, que visam o desenvolvimento continuo, dindmico
flexivel de planejamento e gestdo do Municipio de S&o Mateus.

o~

‘ Art. 287. O Poder Executivo Municipal implantard o
Sistemna Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial com os seguintes objetivos:

I - aumentar a eficacia da acdo governamentd,
promovendo:

a) infegracdo entre érgdos e entidades municipais
afins ao desenvolvimerito ferritorial;
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b) cooperagcdo com o0s governos federal, estadual
e com os municipios da regido, no processo de planejamento e gestdo das
questdes de interesse comum;

I - promover a participacdo de setores
organizados da sociedade e da populagdo nas polificas de desenvolvimento,
voltando as agdes do Governo para os interesses da comunidade e capacitando
a populacdo de Sdo Mateus para o exercicio da cidadania;

Il - viabilizar parcerias com a iniciativa privada no
processo de urbonlzcgao mediante o uso de instrumentos da polifica urbana
quando for do interesse publico e compativel com a observ@ncia das fungcdes
sociais da cidade;

‘ IV - instituir mecanismos permanentes  para
implementacdo, revisdc ‘e atualizacdo desta lei, articulando-o com o processo de
elaboragdo e execugcdo do orgcamento municipal e planos setoriais da politica
urbanag;

: V - instituir processos integrados de elaboracdo,
implementacdo e acompanhamento de planos, programas, anteprojetos de lei e
projetos urbanos, assim como sua permanente revisdo e atualizacdo;

Vi - Viabilizar canais direfos e efetivos de
divulgacdo para ’rodo a populagdo dos processos de discussdio e tomada de
decisdes dos temas referen’res ao planejamento e gestdo do territério de SGo
Mateus.

Art. 288. O Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao utiliza os segum’res insfrumentos de gestdo porhapo‘nvo

I - Conferéncia da Cidade;

Il - Assembileias de Politica Urbana;

Il - Sistemna de Informagdes Municipais - SIM:
IV - Conselho da Cidade de Sdo Mateus;

. V - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FMDU,

VI - Orcamento Participativo - OP. ,

: Art. 289. O Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo utiliza os segwm‘es insfrumentos de pcr’ncnpogoo popular:

| - audiéncias;
Il - debates;

Il - consultas publicas;

Continua...



77

PREFEITURA MUNiCIPAL DE SAO MATEUS
'ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Compleﬁ‘mentar n°. 123/2016.
IV - iniciativa popular de projetos de lei;

: V - iniciativa popular de planos, programas e
projetos de desenvolwmenTo urbano;

VI - plebiscito;

VIl - referendo popular.

Pardgrafo Unico. Fica c:ssegurodc a participacdo
da populacdo no processo de gestdo democrdtfica da politica territorial do

Municipio de Sdo Mateus.

Sec¢do |
Dos Instrumentos de Gestdo Parhupahvo

Subsecado |
Conferéncia da Cidade

Art. 290. A Conferéncia da Cidade tferd como
finalidade proporcionar um férum de ampla discussdo sobre a politica territorial do
Municipio de SGo Mateus e ocorrerdo:

I - ordinariamente a cada 02 (dois) anos;

I! - extraordinariomente, quando convocadas.

Art. 291. A Conferéncia da Cidade, entre outras
fungdes, deverd:

I - promover debates sobre matérias da politica de

desenvolvimento ’rem‘rorlol e ambiental;

II - sugerr ao Poder Executivo Municipal
adequacodes em objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos territoriais;

Il - sugerir propostas de alteracdes desta Lei e da
legislacdo urbanistica, a serem consideradas quando de sua revisdo.

Art.292. A forma de convocagcdo e o
funcionamento da Conferéncia da Cidade serdo regulamentados por ato d
Poder Executivo Munucupcl

: Subsecdo Il
Das Assembleias de Politica Urbana

o Art. 293. As Assembleias de Politica Urbana tém o
objetivo de consultar 'a populac@o sobre as questdes urbanas relacionadas
dquela tferritorialidade, de forma a ampliar o debate e dar suporte & tomada de
decisdes do Conselho da Cidade de SGo Mateus. ‘
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Art.294. A forma de convocacdo e ©
funcionamento das Assembleias de Politica Urbana ser&o regulamentadas por ato
do Poder Executivo Municipal.

Subsecdo lll
Sistema de Informag¢oes Municipais

Art. 295. O Sistema de Informacdes Municipais -
SIM tem como objetivo fornecer infcimagdes para o planejomento, ©
monitoramento, a implementacdo e a avaliagcdo da politica territorial, subsidiando
a tomada de decisdes.

. Art. 296. O SIM dever& conter e manter atualizados
dados, informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartogrdficos, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 297. As bases de mformoc;ao do SIM deverdo
abranger todo o fenitério do Municipio considerando as unidades de
planejamento, gestdo e fiscalizacdo e serem georreferenciadas.

: Art. 298. O Poder Pablico Municipal fica obrigado
a atudlizar periodicamente o banco de dados do Sistema de Informacdes
Municipais.

Art. 299. O Sistema de Informacdes Municipais
deverd obedecer aos pnncuplos

: I - da simplificacdo, economicidade, eficacia,
clareza, precisdo e segurcnc;o evitando a duplicacdo de meios e instrumentos
para fins idénticos;

v I - democratizacdo: e disponibilizacdo das
informacodes, em especial as relativas ao processo de implementacdo, controle e
avaliagcdo desta Lei.

Art. 300. Com relacdo ao SIM o Municipio devera:

I - assegurar que os sistemas existentes sejom\ .
infegrados e que 0s novos desenvolvidos oit contratados, contenham tecnologias X
de geoprocesscmen’ro compativeis com o sistema de informacdes geogrdaficas
municipais; -

I - desenvolver programas de formagdo
permanente dos técnicos municipais na utilizacdo do sistema de informagdes
municipais e ferramentds informatizadas e georreferenciadas.

Subsec¢do IV

Continua...



79

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacéo da Lei Comglementar n°. 123/2016.
Do Conselho da Cidade

Ar. 301. O Conselho da Cidade, 6rgdo consultivo
e deliberativo, tfripartite: e paritdrio em matéria de natureza urbanistica e de
politica territorial, composto por representantes do Poder Publico, Setor Produtivo e
Sociedade Civil, que tem por objetivo a arficulagdo de politicas de
desenvolvimento urbano, social, ambiental e rural, na defesa dos direitos difusos e
coletivos e participagcdo autdnoma e organizada de todos os seus participantes.

§1°. Os membros do Conselho da Cidade ndo
serdo remunerados.

§2° O Conselho da Cidade serd vinculado &s
Secretarias Municipais Obras, Infraestrutura e Transportes, Turismo e Governo.

_ At.302. O Conselho da Cidade tem por
finadlidade zelar pela: elaboragdo e aplicacdo das leis especificas e
complementares desta Lei e afins, com a participagdo dos érgdos publicos e da
sociedade civil organizada.

Art. 303. O Conselho da Cidade serd presidido na
forma colegiada pelos Secretdrios Municipais de Turismo e Govermno e pelo
Coordenador de Projetos de Engenharia e Arquitetura da Secretaria municipal de
Obras, Infraestrutura e Transportes e terd mais 24 (vinte e quatro) membros, com a
seguinte composicdo:

I - pelo setor pdblico 08 (oito) membros e igual
ndmero de suplentes, sendo:

a) 01 (um) representante Secretaria Municipal de
Planejamento, Captacdo de Recursos e Desenvolvimento Econdmico:

b) 01 (um) representante Secretaria Municipal de
Meio Ambiente;

¢) 01 (um) representante Secretaria Municipal de
Obras Infraestrutura e Trcnspor’re

d) 01 (um) representante Secretaria Municipal

de Defesa Social ou Assisténcia Social; B
i e) 01 (um) representante Secretaria Municipal deg : Z

Agricultura ou Turismo; N
f) 01 (um) representante da Camara Municipal de

Sdo Mateus;
g9) 01 (um) representante do SAAE;

h) 01 (um) representante da Procuradoria;

’ Il - por entidades do setor produtivo, instituicdes de
ensino e entidades de classe 08 (oito) membros e igual nimero de suplentes,
sendo:
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a) 01 (um) representante do Conselho Regional de
Engenhana e Agronomla do Es’rado Espirito Santo - CREA;

b) 01 (um) representante do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Estado do Espirito Santo - CAU-ES;

c) 01 (um) representante do movimento social
negro.
_ d) 01 (um) representante da Associacdo dos
Empresdrios do Litoral Norte; 3
‘ e) 01 (um) representante de Empresa de Petrdleo e
Gas;

f) 01 (um) representante das instituicdes de ensino
superior;

g) 01 (um) representante de concessiondrio de
Servicos PUblicos (energia elétrica/telefonia).

h) 01 (um) representante de trabalhadores rurais ou
movimento de luta agrdria;
o Il - Da sociedade civil 08 (oito) memibros e igual
ndmero de suplentes, sendo:
a) 01 (um) representante da Federacdo das
Associacdes de Moradores do Municipio de SGo Mateus;

b) 01 (um) representante - da Sede do Municipio;
¢) 01 (um) representante - da balnedrio de Guiriri;

d) 01 (um) representante - do Distrito de Nestor

Gomes;

e) 01 (um) representante - do distrito de lfauninhas;

f) 01 (um) representante - do distrito de Nativo
Barra Nova; '

g) 01 (um) representante - do distrito de Nova
Verona.

h) 01 (um) representante - do distrito de Nativo
Barra Nova - Regido da Paulista;

§1°. Os representantes territoriais e respectivos
suplentes deverdo ser eleitos pela populagcdo em assembléias regionais, desde
que 0s mesmos sejam rnembros de uma entidade representativa da respectiva
comunidade.

§2°. O ato administrativo de nomeacdo do
mandato dos membros-do Conselho da Cidade serd publicado em imprensa local
ou no Didrio Oficial do Governo do Estado.
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Art. 304. O mandato dos membros do Conselho
da Cidade serd de 02 (dois) anos, admitida apenas uma reconducdo.

§1°. A auséncia ndo justificada em 03 (1rés)
reunides seguidas ou 05 (cinco) alternadas, num periodo de 12 (doze) meses,
implicard na perda automatica do mandato junto ao Conselho.

§2°. Todos os conselhefros terdo direito & voz, mas
somente os titulares exercerao o direito a voto, sendo substituidos em suas
auséncias pelos suplentes.

Art. 305. Compete ao Conselho da Cidade:
I - acompanhar a implé‘rhenfogdo desta Lei;

I - formular, acompanhar e avdliar a
implementagdo da politica municipal de desenvolvimento urbano, tendo como
vertentes o planejamento territorial, a habitacdo, o saneamento ambiental, o
fr@nsito, o transporte e a mobilidade urbana, tudo em plena consonéncia com
diretrizes da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano - PNDU;

- i - acompanhar a execucdo de planos e projetos
de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - Avadliar projetos de lei de interesse da politica
territorial;
: V - Fiscalizar a ges’roo dos recursos oriundos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento;

, VI - monitorar a concessdo de Outorga Onerosa
do Direito de Construir e @ aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir;

VIl - gprovar e acompanhar a implementacdo e
propostas das Operacdes Urbanas Consorciadas;

e VIl - fiscaiizar a implementacdo dos demais
instrumentos urbanisticos;

IX - zelar pela infegragao das politicas setoriais;

X - convocar, organizar e coordenar as
conferéncias e assembleias territoriais;

X! - convocar audiéncias publicas sobre assuntos
referentes a esta Lei;

Xll - eleger membros para Céamaras Técnicas;
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X1l - contribuir na organizac&o da Conferéncia da
Cidade, garantindo que a pauta contemple discussdes acerca desta Lei:

XIV - acompanhar e fiscalizar o cumprimento das
resolucdes da Conferéncia da Cidade;

XV - cuidar do encaminhamento das deliberacdes
das Conferéncias Nacionais em completa citiculacdo com os Conselhos Nacional
e Estadual das Cidades;

o XVI - contribuir no que for possivel na formulacdo
dos Orcamentos Plurianual e Anual, a serem submetidos ao Legislativo para
aprovacqo;

XVIl - incentivar a criagdo, a estruturacdo e o
fortalecimento institucional dos conselhos municipais, bem como acompanhar
suas atividades;

XVIll - fortalecer os movimentos sociais e
populares, de ambito regional € municipal, atuando como interlocutor no
processo de sensibilizacdo e mobilizacdo;

XIX - defini, com base nesta Lei, agenda de
projetos prioritarios de curto e longo prazo para Sdo Mateus;

XX - manter intercmbio permanente com érgdos
municipais, estaduais e federais e instituicdes financeiras, visando a execucdo das
politicas municipais de ‘desenvolvimento econdmico e social e demais programas
estratégicos da cidade;

. XXI - integrar os esforcos do setor plblico com os
da lnlClCﬂ'IVCl privada pcro o fortalecimento econdmico e social do Municipio;

. XXl - votar as atividades especiais nas zonas de
uso apds avdliacdo pelo CMAIVPS;

XX - votar as novas éﬁvidodes a serem inseridas
no Grupo Especial, apds avaliacdo pela CMAIVPS;

XXIV - aprovar a criacdo de novas Zonas Especiais
de Interesse Social 01, 02 e 03 para fins de implantacdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social;

. XXV - avciiar parecer técnico elaborado pela
CMAIVPS sobre as infervencdes nos imdveis indicados nesta lei para preservacdo™
histérica; )

XXVI - decidir a nivel recursal os indeferimentos de
instalagcdo de empreendimentos, conforme artigo 328 desta Lei.
Art. 306. A Comissdo Municipal de Avaliagcdo de

Impacto de Vlzmhonc;a e Parcelamento do Solo -~ CMAIVPS deverda dar apoio ao
Consetho da Cidade nas avaliagdes técnicas sobre assuntos referentes a esta Lei.
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Art. 307. O Poder Executivo garantird suporte
técnico e operacional exolusxvo ao Conselho da Cidade, necessario a seu pleno
funcionamento.

Art. 308. As Cdmaras Técnicas sdo inst@Gncias
constituidas com a findlidade de aperfeicoar e agilizar o funcionamento do
Conselho da Cidade, estudando e elaborando pareceres técnicos referentes a
temas afins ao plano e propondo solucdes que auxiliem o Conselho na tomada de
decisdes.

_ Art. 309. O Conselho da Cidade contard com 04
(quatro) Camaras Técnicas permanentes, que atuem nas seguintes areas:

| -Uso do Sdlo e Mobilidade Urbana;
Il - Meio Ambiente e Saneamento;
Il - Habitacao;

IV - Patrimdnio Historico.

» Art. 310. As Camaras Técnicas deverdo ter no
minimo 3 (trés) conselheiros sendo um Coordenador e um Relator,

Art. 311. Os conselheiros serdo escolhidos de forma
paritdria entre os representantes do Conselho da Cidade de acordo com os
seguimentos que estdo inseridos e de sua qualificacdo, experiéncia profissional,
afinidade com a drea de estudo ou op¢do.

Art. 312. SGo atribuicdes das Camaras Técnicas:

I - andlisar os processos que lhes foram atribuidos e

sobre eles emitir pareceres;

: Il - emitir parecer e promover estudos técnicos e

pesquisas sobre matérias de interesse do Conselho, tomando a iniciativa na
elaboragdo das proposicoes;

lll - responder a consultas encaminhadas pelo

Conselho da Cidade; - '

IV - andlisar dados e informacgdes estatisticas e

promover ou indicar a redlizacdo de estudos, pesquisas e levantamentos de

interesse para os trabaihos do Conselho;

: V - promover articulagcdo com secretarias publicas
e orgdos que possam confribuir com informagdes que auxiliem nas tomadas
decisdes.

Ny

Vi - aprovar as datividades classificadas pelo
CMAIVPS e pela Secrefcncn Municipal de Meio Ambiente, que ndo constam no
anexo |V nas respectivas categorias de uso indicadas.

- Art. 313. A Presidéncia do Conselho da Cidade
poderd constituir Comis'sées especiais, com atribuicdes e prazo de concluséo dos
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trabalhos definidos, com membros de diferentes Camaras, em conformidade com
a especificidade do trabalho ou estudo a realizar.

Art. 314. Os técnicos do Poder Executivo Municipal
fornecerdo os subsidios cue se fizerem necessdrios para que as Camaras Técnicas
e as Comissdes especiais possam realizar os seus trabalhos.

Art. 315. O Poder Publico Municipal publicard,
quando necessdrio, atendendo aos pedidos formuiados por escrito, os atos
administrativos do Conselho da Cidade.

Art. 316. O Conselho da Cidade deverda elaborar
seu Regimento Interno no prazo de 60 (sessenta) dias apds a aprovagdo desta lei.

Art. 317. A forma de constituicdo, convocacdo e
funcionamento das Camaras Técnicas deverd estar contida no Regimento Interno
do Conselho da Cldode de SGo Mateus.

Subsecdo V
Dosﬁ Instrumentos de Participa¢cdo Popular

_ Art. 318. SGo adotados como instrumentos de
participacdo: o

I - Audiéncia publica, instrumento de participacdo
na Administracdo Publica de inferesse dos cidaddos, direta e indiretamente
afingidos pela decisdo administrativa, visando & legitimidade da acdo
administrativa, formalmente disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de
expor tendéncias, preferéncias e opcdes que conduzird o Poder Publico a uma
decisdo de aceitacdo consensual.

a) as audiéncias publicas devem ter sua
convocacdo pubhcodo em jornal de grande circulacdo regional e/ou local, radio,
carro de som e enviados convites as entidades e representantes da sociedade
civil, no minimo com 15 dias de antecedéncia.

v Il - O Debate que € um instrumento de discussdo
de temas especificos, convocado com antecedéncia e divulgado amplamente,
onde a Administracdo Publica disponibiliza de forma equivalente espaco para
participacdo da populagdo, propiciando de forma democrdtica o contraditério.

ll - A Consulta Publica que € um instfrumento
precedido de audiéncia e debate publico objetivando a plena compreensdo dos
fatos, na qual a Adminisfragcdo Pdblica poderd tomar decisdes vinculadas ao seu

resultado.

IV - A Iniciciiva Popular de projetos de lei, planos,
programas e projetos d'—> desenvolvimento urbano deverdo atender ao disposto
nas Constituicdes Federai, Estadual e Lei Org&nica Municipal.
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V - O Plebiscito e Referendo que sdo instrumentos
populares que permitem, por meio da consulta popular, a participacdo de forma
direta dos cidaddos, para proferir decisdes aue afetem os interesses da sociedade.

CAPITULO IX
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO(NR lei 090)

Art. 319. Fica criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento - FMD ‘gue serd regulomentado por decreto municipal e serd
formado por receitas orcamentdrias e extra orcamentdarias, em especial:

| - fransferéncia de fundos federais e de outros
orgdos e entidades plklicas e privadas, recebidos diretamente ou por meio de
convénios, contratos ou acordos;

Il - os provenientes de convénios, consércios,
contratos, acordos ou outros ajustes celebrados com oérgdos, entidades,
organismos ou empreso° nacionais ou internacionais, inclusive com outras esferas
da federac¢do;

lll - doagodes, legados e outros recursos de pessoas
fisicas, juridicas ou de orgonlsmos e entidades publicos ou privados, nacionais ou
infernacionais;

IV - empréstimos ou operacdes de financiamento
internos ou externos;

V - vdlores correspondentes das obrigacdes de
doagodes de dreas oriundas de aprovacdo de desmembramento e condominio,
de que trata esta Lei;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VII. - wvadlores correspondentes das medidas
mitigadoras e/ou compenso’rorlos determinadas pelos Estudos de Impacto de

Vizinhanga;
VIIl - rendimentos auferidos da aplicacdo dos

recursos do Fundo, Olem do saldo de exercicios anteriores;

IX - outras receitas que |he forem atribuidas pela

legisla¢cdo; |
o X - outros recursos destinados aco Fund@/

consignados no orgamento do Municipio.

Parégrafo Unico. O Fundo serd administrado por
um Conselho Gestor, composto por membros indicados pelo Executivo e
representantes dos trés segmentos que compdem o Conselho da Cidade,
garantindo a porhcnpor*oo da sociedade.

CAPITULO X
DOb INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Continua...
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Art. 320. Para o plonejomem‘o e gestdo do
desenvolvimento urbono o Municipio de Sdo Mateus adotard instrumentos da
politica urbana que forem necessdrios, especialmente aqueles previstos na Lei
Federal n®. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. A utilizacdo dos instrumentos da
politica urbana deve ser objeto de controie social, garantida a informacdo e a
participagcdo de entidades da sociedade civil e da populacdo, nos termos da
legislacdo aplicavel.

Secdo |
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 321. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
é de responsabilidade do empreendedor como pré- requisito para concessdo de
licencas, autorizagdes e alvards, devendo ser elaborado por equipe técnica
multidisciplinar, formadad e coordenada por profissionais habilitados nos seus
respectivos conselhos de classe.

Art. 322. O EIV deve contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usuono do local devendo incluir as andlises das seguintes
questoes:

I - 0 adensamento populacional, considerando:

‘ a) a vizinhanca imediata, que é aquela instalada
nas quadras em que o empreendlmen‘ro proposto se localiza;

b) a vizinhanca medlo’ro que é aquela situada na
darea de influéncia do proJeTo e que pode por ele ser atingida;

Il - os aspectos relacionados ao uso e ocupacdo
do solo;
: ll - equipamentos urbanos e comunitdrios
existentes e demandados a partir da instalacdo do empreendimento,
especialmente de salde, educacdo e lazer;

IV - as possibilidades de valorizacdo imobilidria;

: V - os impactos nas dreas e imdveis de interesse
histérico, arqueoldgico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI - os impactos na rede de infraestrutura urbana
bdsica: abas”recmem‘o de d&gua, de coleta e tratamento de esgotos, de
drenagem e de fornecimento de energia elétrica e telefonia, dentre outros;

VIl - os impactos no sistema vidrio, de circulagdo
de pedestres, de transportes coletivos € de estacionamentos;

Continua...
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. VIll - as interferéncias no trafego de veiculos, de
bicicletas e de pedestres: N
IX - o efeito da construgcdo sobre ventilacdo,
sombreamento do entforno, poluicdo luminosa e incomodidades decorrentes da
reflexdo das superficies exteriores nas construcdes vizinhas;

X - geracdo de poluicdo sonora, visudl,
atmosférica e hidrica;
Xl - a geracdo de vibracodes;

Xll - os riscos ambientais e de periculosidade;
Xl - a geracdo de residuos solidos;

X1V - os impactos socioecondmicos na populacdo
residente ou atuante na vmnhongo mediata;

XV - inferferéncias na configuragdo da paisagem
natural e construidag;

XVI - medidas mitigadoras do impacto previsto
para garantir a qualidade de vida da vizihhanca e/ou eliminar, reduzir e/ou
compensar os impactos urbanos, a geracdo de incomodidades e as interferéncias
no trafego provocadas pela implantacdo do empreendimento.

Art. 323. Para a elaboracdo do EIV o
empreendedor deverd solicitar a Comissdo Municipal de Avdliacdo de Impacto
de Vizinhanga e Parcelamento do Solo - CMAIVPS, um Termo de Referéncia que
deverd indicar todos os aspectos que devem ser estudados, em cada caso
especifico. v

Art. 324. A ComissGo Municipal de Avdliacdo de
Impacto de Vizinhonc;q e Parcelamento do Solo - CMAIVPS constitui um érg&o do
executivo municipal,- - vinculado a Secretaria  Municipal de Financas,
especificamente & Geréncia de Cadastro Imobilidrio, com atribuicdo de
aprovacdo de parcelamento de solo, aprovacdo dé usos e empreendimentos
geradores de impacto. de vizinhanca que apresentem solucdes mitigadoras
eficazes, bem como, assessorar o Conselho da Cidade de Sdo Mateus em assuntos
técnicos relacionados a implementacdo do PDM.

Ar. 325. A Comissdo Municipal de Avaliagcdo de
Impacto de Vizinhanga e Parcelamento do Solo - CMAIVPS ter&d como presidente ™
o membro da secretaria Municipal de Finangas e deverd ser composta por
técnicos com iguais nimeros de suplentes das seguintes secretarias:

I - 01 (um) Secretaria de Obras e Infraestrutura e

Transporte;
Il - 01 (um) Secretaria de Meio Ambiente;
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M - 01 (@um) Secretaria de Planejamento,
Desenvolvimento Econdmico e Captacdo de Recursos;

IV - 01 (um) Secretaria Municipal de Defesa Social;
V - 01 (um) Secretaria M’Unicipol de Agriculturg;

VI - 01 (um) Secretaria Municipal de Financas -
Cadastro Imobilidrio;
VIl - 01 (um) Procuradoria Geral do Municipio.

Pardgrafo  Unico. A composicdo e o
funcionamento da Comlssoo Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca e
Parcelamento do Solo CMAIVPS serdo regulamentados por ato do Executivo

Municipal.
Art. 326. Em funcdo da andlise de cada

empreendimento, a CMAIVPS poderd determinar:

| - a execugdo de medidas necessdrias co
confrole da |noomod|dc1de causada pela mplon’roq;co e funcionamento do
estabelecimento;

Il - que o empreendedor forneca informacodes
complementares, necessdrias & andlise do empreendimento.

Il - a execucdo de medidas mitigadoras como
forma de compensagdo dos impactos gerados pelo empreendimento.

Ar. 327. O Estudo de Impacto de Vizinhanca no
caso de Empreendimento gerador de Impacto, bem como as medidas
necessarias para mitigacdo ou confrole da incomodidade deverdo ser
apresentadas em Audiéncia Pdblica para debate com toda a sociedade civil.

Art. 328. A instalagcdo de um Empreendimento
gerador de impacto de: vizinhan¢a no Municipio de SGo Mateus que ndo possua
solucdo mitigadora ou que as mesmas sejam ineficazes ou ainda, que tenha sido
indeferido pela CMAIVPS, serd submetida & andlise e parecer do Conselho da
Cidade de Sdo Mateus que, apds redlizacdo de audiéncia publica decidira e
encaminhard tal decisde para homologacdo pelo Chefe do Poder Executivo. @/

Subsecdo |
Dos Usos e Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca

Art. 329. Os empreendimentos geradores de
impacto a vizinhanca . s':zo aqueles usos, atividades ou edificagcdes que podem
causar impacto e ‘ou alteracdo no ambiente natural ou construido,
incomodidades e interferéncia no tréfego, bem como sobrecarga na capacidade
de atendimento de  infraestrutura bdsica, quer sejam edificacbes e
empreendimentos publicos ou privados, residenciais ou ndo-residenciais.
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. Art. 330. Necessitam fazer o Estudo de Impacto de
Vizinhan¢ca os usos, cmwdodes e empreendimentos geradores de impactos &
vizinhanca:

: I - o conjunto das atividades e equipamentos
instalados nas Zonas Especiais 01 em casos de ampliac&o das atividades;

Il - os empreendimentos sujeitos a apresentacdo
de EIA - RIMA; : .
lll - afividades industricis do Grupo 03 e Atividades
Especidis;

IV - qualquer obra de constru¢dio ou ampliacdo
das vias artferiais e de ligacdo regional;

V - uso misto envolvendo atividades residenciais,
inclusive de Empreendimento de Interesse Social e Condominios por Unidade
Autdbnomas, localizados nos Eixos Estruturantes, com mais de 200 (duzentas)
unidades ou que utilizem terrenos com drea igual ou superior a 10.000,00m? (dez mil
metros quadrados);

. VI - edificios e conjuntos residencicis em dreas
urbanas, inclusive de Empreendimento de Inferesse Social e Condominios por
Unidade Auténomas, fora dos Eixos Estruturantes, com mais de 150 (cento e
cinquenta) unidades ou.que utilizem terreno com drea igual ou superior a 7.000 m?2
(sete mil metros quadrados);

VIl - as edificacdes de comércio e servico do
Grupo 01, 02 e 03 localizadas nos Eixos Estruturantes, com drea total construida
igual ou superior a 7.000 m? (sete mil metros quadrados);

VIII - as edificagdes de comércio e servico do
Grupo 01, 02 e 03 fora dos Eixos Estruturantes, com drea total construida igual ou
superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

130 - as edificacdes industriais do Grupo 01 e 02 com
darea total construida |guol ou superior a 1.000 m2 (hum mil metros quadrados),
exceto quando localizadas na Zona Especiais 03;

X - qualquer atividade ndo residencial com drea
fotal constfruida igual. ou superior a 7.000 m2 (sete mil metros quodrodos)y,m

localizados na Zona Especial 03 e 04; -

Xl - edificacdes com mais de 12 pavimentos; N

a) deverdo elaborar estudo de visuais em relacdo
ao enforno, levando em conta sua relacdo com a cidade.

Xll - loteamentos com darea superior a 100.000 m?
(cem mil metros quodrodos) ou que ultrapcissem 250 lotes.

Continua...



90

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
" ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacéo da Lei Comgléhﬁentar n°. 123/2016.

Xl - atividades ndo residenciais com nimero de
vaga de garagem obrigatodrio igual ou superior a 150 vagaos.

. §1°. EstGo cwujeitos a apresentacGo do EIV as
afividades ou empreendimentos elencados acima, pdblicos ou privados, em drea
urbana ou rural quando a lei permitir.

§2°. Outras atividades ndo relacionadas poderdo
ser submetidas ao érgdo municipal responsavel para andlise de necessidade e
classificagcdo de procedimento de EIV das mesmas.

§3°. A apresentacdo do EIV ndo desobriga a
apresentagdo de Estudo de Impacto Ambiental - EIA quando a atividade ou o
empreendimento assim-o exigir nos fermos da Lei.

Secdo Il
Do Parcelamento, Edificacdo ou UtilizagGo Compulséria

Art. 331. O  instrumento  do  Parcelamento,
Edificacdo ou U’nhzoc;cxo Compuilséria serd exigido do proprietdrio do solo urbano
ndo edificado, subtilizado ou ndo utiizado que promova o seu adequado
aproveitamento mediante parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios.

Art. 332. O msTrLJmen’ro de Parcelamento,
Edificagcdo ou Utilizac&o Compulsorlo atuard em toda a drea urbana do municipio
de Sdo Mateus.

B Art. 333. Lei municibol especifica deverd
estabelecer, entre outrds regras:

| - prazo e a forma para apresentacdo de defesa
por parte do proprietdrio;
Il - casos de suspensdo do processo;

Il - drgdo competente para, apds apreciar a
defesa e decidir pela: aplicagdo do parcelamento, ocupacdo ou utilizacdo
compuiséria do imdvel.

Art. 334. As obrigacdes de  parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo previstas serdo transferidas em caso de fransmissdo do
imdvel nos termos da legislacdo federal aplicavel.

Sec¢do Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 335. No caso de descumprimento das
condigdes e dos prazos sstabelecidos no Estatuto da Cidade Lei 10.257 de 2001, o
Poder Executivo Municipal aplicard aliquotas progressivas de Imposto Sobre a
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Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, majoradas anuaimente, pelo prazo
de cinco anos consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar o imdvel urbano.

Pardgrafo Unico. £ vedada a concessdo de
isencdes ou de anistias relativas ao IPTU progressnvo no tempo.

Art. 336. O instfrumento do IPTU Progressivo no
Tempo poderd ser aplicado em foda a drea urbana do municipio de SGo Mateus.

Secdo IV
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 337. Decorridos cinco anos de cobranca do
IPTU progressivo no tempo sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo do imdvel urbano, o Municipio poderd, de
acordo com a conveniéncia e oportunidade, proceder & desapropriacdo do
imdvel com pagamento em fitulos da divida publica, de acordo com o que
dispde a legislacdo federal aplicavel.

§1°. Até efetivar-se a desapropriacdo, o IPTU
progressivo continuard sendo langado na aliquota méxima atingida no quinto ano
da progressividade, o mesmo ocorrendo em caso de impossibilidade de utilizac&o
da desapropriacdo com pagamentos em titulos.

; §2°. No prazo mdéximo de cinco anos, contados a
partir de sua incorporagdo ao patriménio publico, o Municipio procederd co
adequado aproveitamento do imoével.

Art. 338. O insfrumenfo" da Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos poderd ser aplicado em toda dréa urbana do Municipio de
Sdo Mateus. '

Secdo V
Do Direito de Preempc¢do

_ Art. 339. O Poder Executivo Municipal poderda
exercer o direito de préempc;do para aquisicdo de imdvel urbano objeto de
alienagdo onerosa entre particulares conforme disposto no Estatuto da Cidad
sempre que o Municipio necessitar de areas para:

| - regularizacdo fundidria;
e I - execucdo de programas e projefos de
habitacdo de in‘reresse’sociol;

Il - constituicdo de reserva fundidria para
promoc¢do de pro;efos da hobn’ragoo de inter