PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

O Prefeito Municipal de Sdo Mateus, Estado
do Espirito Santo. FACO SABER, que a
Cédmara Municipal de Sdo Mateus aprovou e
eu sanciono a seguinte:

LEI:

- CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei contém medidas de policia
administrativa a cargo do Municipio de Sdo Mateus em matéria de
construgdo civil, estatuindo as necessdarias relacdes entre o poder puUblico
local e 0os municipes.

Art. 2°. Qualquer construgcdo ou reforma, de
iniciativa puUblica ou privada, dentro do perimetro urbano, suburbano e
nos distritos do Municipio de SGo Mateus, somente poderd ser executada
apds inspegdo, aprovagdo do projeto e concessdo de Alvard de
Construgdo pelo Municipio, de acord@ com as exigéncias contidas neste

Cdédigo e mediante a responsabllldude de profissional legalmente
habilitado.

Art. 3° Os edificios pUblicos deverdo possuir
condigdes técnicas-construtivas gque assegurem aos deficientes fisicos
pleno acesso e circulagdo nas suas dependéncias.

Art. 4°. O responsdavel por instalacdo de atividade
que possa ser causadora de poluigdo sonora e/ou ambiental ficard sujeito
a apresentar ao érgdo Estadual que trata de controle ambiental o projeto
de instalagdo para prévio exame e aprovagdo, sempre que o Municipio
julgar necessario, exceto os templos religiosos.

Art. 5° Os projetos deverdo estar de acordo com
esta Lei e com a legislacdo vigente sobre Parcelamento do Solo.

Art. 6°. Os profissionais matriculados e registrados no
Municipio poderdo elaborar e assinar projetos, responsabilizar-se e
acompanhar a execugdo de obras submetidas & aprovacédo da

municipalidade, sob pena de embargo e multa, acordo com o Codigo
Tributario Municipal.
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Art. 7°. No local da obra e durante toda a sua
execugcdo, deverd haver em lugar visivel uma placa com as seguintes
indicacdes:

a) nome do autor do projeto, seu titulo profissional e
nimero de registro do CREA-ES;

b) nome da empresa executora, se for o caso;

c) a placa deverd ter as dimensdées minimas de 0,80m
X 0,40m (oitenta por quarenta centimetros).

CAPITULO II

DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTACEQ DE PROJETOS DE
ARQUITETURA PARA APROVACAO

Art. 8°. Os projetos deverdo ser apresentados ao
orgdo competente da Municipalidade contendo os seguintes elementos:

| - planta de situagdo e/ou localizagdo na escala
minima de 1:500 (um para quinhentos) onde constardo:

a) projegcdo da edificagcdo ou das edificacdes dentro
do lote, figurando rios, canais e outros elementos que possam orientar a
decisdo das autoridades municipais;

b) as dimensdes das divisas do lote e as dos
afastamentos da edificagdo em relagcdo as divisas e d outra edificacdo
porventura existente;

c) cota do terreno com a esguina mais préxima;

d) orientagdo do norte magnético;

e) indicacdo da numeracdo do lote a ser construido
e dos |lotes vizinhos;

f) relagdo contendo drea do lote, drea de
construgcdo de cada pavimento, cdlculo da darea total construida e taxa
de ocupacdo.

I - planta baixa de cada pavimento da
construgdo na escala minima de 1:100 (um para cem), determinando:

a) as dimensdes e dreas exatas de todos os
compartimentos, inclusive dos véaos de iluminag¢do, ventilac&o, garagens e
dreas de estacionamento;

b) a finalidade para cada compartimento;

c) os tragcos indicativos dos cortes longitudinais e
transversais;

d) Iindicagcdo das espessur das paredes e
dimensdes externas totais da obra.
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IIl = cortes transversal e longitudinal indicando a
altura dos compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas das janelas e
peitoris, € demais elementos necessdrios & compreensdo do projeto, na
escala minima de 1:100 (um para cem);

IV~ planta de cobertura com indicacdo dos
caimentos na escala minima de 1:200 (um para duzentos);

V- elevacdo da fachada ou fachadas voltadas
para a via puUblica na escala minima de 1:100 (um para cem);

VI - carimbo contendo nome compleio do
proprietdrio e sua respectiva assinatura, endereco da obra, nome do autor
do projeto, assinatura e seu respectivo nUmero de credenciamento no
CREA - ES.

§ 1°. Haverd sempre escala grdafica, o que nado
dispensa a indicacdo de cotas.

§ 2°. Em qualgquer caso, as pranchas exigidas no
"caput”" do presente artigo deverdo estar moduladas, tendo o mddulo
minimo sugerido as dimensdes de 0,22 x 0,33m (vinte e dois por trinta e trés
centimetros).

§ 3° No caso de reforma ou ampliacdo deverd ser
indicado no projeto o que serd demolido, construido e/ou conservado,
sendo sugeridas as seguintes convencdes de simbologias, constante do
Anexo |ll, da presente Lei.

§ 4°. Nos casos de projetos para construcdo de
edificagdes de grandes proporgdes, as escalas mencionadas no “caput"
deste artigo poderdo ser alteradas, devendo, contudo, ser consultado
previamente o érgdo competente da Prefeitura Municipal.

Art. 9° Para efeito de aprovacdo dos projetos e
concessdo de Alvard de Construgdo, o proprietdrio deverd apresentar ao
Municipio, os seguintes documentos:

| - requerimento para emissdo de Alvard de
Construgdo e aprovagdo do projeto assinado pelo proprietdrio ou
procurador legal;

Il - requerimento para emissdo da Certiddo da

Construcdao;
Il - requerimento para emissdo dqg Habite-se;
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IV - detalhamento da obra devidamente assinado
pelo responsdvel técnico, incluindo nome e endereco completos do
proprietdrio, situacdo e dimensdo de darea do lote e dareas construidas e
confinantes.

V- projeto de arquitetura (conforme
especificagdes do Capitulo |l deste Cédigo) apresentado em 3 (trés) jogos
completos, sendo um original e duas cdépias, assinados pelo proprietario
da obra e pelo autor do projeto, sendo que, apdés a aprovacdo, a original
e uma das cdépias serdo devolvidas ao proprietdrio junto com o respectivo
Alvara de Construgdo, enquanto que uma cdépia serd arquivada na
Prefeitura;

VI - cépia da guia de pagamento da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART - do autor do projeto;

VII - cépia da matricula da obra emitida pelo
Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS;

VIII - escritura publica de compra e venda do
terreno devidamente registrada em cartério, ou na falta da escritura
publica, Titulo de Aforamento, ou recibo de compra e venda do imével
expedido pelo vendedor constando reconhecimento de firma em cartério.

IX - Certiddo Negativa de Débito do Municipio de
SGo Mateus expedida pelo Departamento de Arrecadacdo e Fiscalizacao
Tributdria.

§ 1° Para as edificagdes com darea superior a
900m? (novecentos metros quadrados) ou com mais de trés pavimentos
serd exigido projeto de Sistema de Prevencdo Contra Incéndio e Panico
aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo, em
consondncia com a Lei Estadual n°. 3.218/78 e Decreto n°® 2.125 de 12 de
setembro de 1985.

§ 2° Todo edificio de uso residencial com mais de
quinze unidades serd exigido Central de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP).

Art. 10 As modificagdes introduzidas em projeto j&
aprovado deverdo ser notificadas ao Municipio, que apds exame poderd
exigir detalhamento das referidas modificagcdes, sendo que acréscimos de
dreas ao projeto aprovado ndo serdo permitidos para a emissdo da
CertidGdo de Construgcdo da Obra.

Art. 11. Apdés a aprovacdo do projeto e
comprovado o pagamento das taxas devidas, o Municipio fornecera
Alvard de Construgcdo vdlido por seis meses, cabendp ao interessado
requerer revalidac¢do.
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Art. 12. O Municipio terd o prazo maximo de trinta
dias, a contar da data de entrada do processo, para se pronunciar quanto
ao projeto apresentado.

CAPITULO I1I

DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTACAO DE PROJETO DE
DESMEMBRAMENTO DE AREA OU UNIFICACAO DE AREA DE TERRA PARA APROVAGAO.

Art. 13. Para efeito de aprovacdo do projeto de
desmembramento ou de unificagcdo de drea de terra, o proprietdrio
deverd apresentar ao Municipio os seguintes documentos:

| - projeto de desmembramento ou de unificagcdo de
adrea de terra, conforme especificagcdes, nas alineas abaixo apresentado
em trés jogos completos, sendo um original e duas cépias, assinados pelo
proprietdrio do Ilote e pelo autor do projeto, sendo que, apds a
aprovagdo, a original e uma das copias serdo devolvidas ao proprietario,
enquanto que uma cépia serd arquivada no Arquivo PUblico Municipal.

a) planta de situagcdo e/ou localizacdo na escala
minima de 1:500 (um para quinhentos) onde constardo;

b) planta do lote da situacdo atual com suas
dimensdes, drea e indicagcdo do numero do lote;

c) cota do terreno com a esquina mais préxima;

d) orientagdo do norte magnético e logradouros
puUblicos;

e) planta proposta do lote a ser desmembrado ou
unificado com suas dimensdes, drea e indicagdo dos nUmeros dos lotes
que configurardo a situagdo posterior @ aprovacdo do projeto.

Pardgrafo Unico. Indicar o nimero do lote matriz e
do(s) lote(s) a ser desmembrado(s), adicionando neste(s) letra(s) do
alfabeto em ordem seqiUencial, como segue o exemplo: lote 12 (matriz) e
lote 12-A (desmembrado).

Il - o requerimento para aprova¢cdo do projeto,
assinado pelo proprietdrio ou seu procurador, devidamente constituido
para tal;

lll - Certiddo Negativa de Onus do imdével registrada
no Cartdério de Registro Geral de Imadveis:

IV - Comprovante de pagamento da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART (CREA) do autor do projet
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V - Certiddo Negativa de Débito da Municipalidade
expedida pelo Departamento de Arrecadacdo e Fiscalizacao Tributdaria.

Art. 14. Serd exigida darea minima de Ilote
correspondente a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) para
aprovagdo de desmembramento, salvo casos especiais de lotes que &
possuam construgdes independentes e habitadas em ambos os lotes
propostos para desmembramento com periodo superior de um ano e um
dia.

CAPITULO IV

DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 15. A execucdo da obra somente poderd ser
iniciada depois de aprovado o projeto e expedido o Alvard de
Construgdo.

Art. 16. Uma obra serd considerada iniciada assim
que estiver com os adlicerces prontos.

Art. 17. Deverd ser mantido na obra o Alvard de
Construgdo juntamente com o jogo de cédpias do projeto apresentado ao
Municipio e por seu responsdvel vistado, para apresentacdo quando
solicitado pelos fiscais de obras ou a outras autoridades competentes da
municipalidade.

Art. 18. Quando expirar o prazo do Alvard de
Construgdo, e a obra nGo estiver concluida deverd ser providenciada a
solicitagdo de uma nova licenca, que poderd ser concedida em prazos de
sels meses sempre apds vistoria da obra pelo érgdo municipal competente.

Art. 19. NGo serd permitida, sob pena de multa ao
proprietdrio da obra, a permanéncia de qualquer material de construcdo
na via publica por tempo maior que o necessdrio para sua descarga e
remogdo.

Pardgrafo Unico. O tempo madaximo permitido para
permanéncia de qualquer material de construcdo, incluindo entulhos de
reforma ou demoligdo, serd de 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 20. Nenhuma constru¢gdo ou demolicGdo poderé
ser executada no alinhamento predial sem que seja obrigatoriamente
protegida por tapumes que garantam a seguranca de quem transita pelo
logradovuro.
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Art. 21. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar
mais do que a metade da largura do passeio, deixando a ovutra
inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

CAPITULO V

DA CONCLUSAO E ENTREGA DA OBRA

Art. 22. Uma obra é considerada concluida quando
tiver condigdes de habitabilidade, estando em funcionamento as
instalagdes hidro-sanitdarias e elétricas.

Art. 23. Concluida a obra, o proprietario deverd
solicitar ao Municipio o HABITE-SE, o qual deverd ser precedido de:

| - vistoria da edificagcdo por profissional da
Secretaria Municipal de Obras, devidamente habilitado;

Il - emissGo de Certiddo de Construgdo pelo
Municipio de SGo Mateus;

Ill- Certiddo Negativa de Débito - CND - emitida
pelo Instituto Nacional de Seguridade Social.

Pardgrafo Unico. Para as edificagdes com drea
superior a 200m? (novecentos metros quadrados) ou com mais de trés
pavimentos, o proprietdrio deverd apresentar a Certiddo de Vistoria do
Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo.

Art. 24. Procedida a vistoria e constatado que a obra
foi realizada em conson@ncia com o projeto aprovado, conforme Certiddao
de Construgdo, obriga-se o Municipio, através da Secretaria Municipal de
Obras, a expedir o HABITE-SE no prazo de quinze dias, a partir da data de
entrega do requerimento e demais documentos citados no artigo anterior.

Pardgrafo Unico. O habite-se parcial poderda ser
concedido nos seguintes casos:

| - quando se ftratar de prédio composto de parte
comercial e parte residencial e puder cada uma das partes ser utilizada
independentemente da ouvutra;

Il - quando se tratar de prédio de apartamentos, em
que uma parte esteja completamente concluida, e caso a unidade em
questdo esteja acima da quarta laje é necessdrio que pelo menos um
elevador esteja funcionando e possa apresentar o respecti certificado
de funcionamento;
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Il quando se tratar de edificacdo em vila estando
seu acesso devidamente concluido.

Art. 25. Nenhuma edificagdo poderd ser ocupada
sem que seja procedida a vistoria pela municipalidade e expedida o
respectivo habite-se, sob pena de multa, em conformidade com o Cédigo
Tributdario Municipal.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES GERAIS E RELATIVAS DA EDIFICACAO
SECAO |

DAS FUNDACOES

Art. 26. As fundagdes serdo executadas de modo
que a carga sobre o solo ndo ultrapasse os limites indicados nas
especificagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 1°. As fundagdes ndo poderdo invadir o leito da
via pUblica;

§ 2°. As fundag¢des das edificacdes deverdo ser
executadas de maneira que ndo prejudiquem os imdveis vizinhos, sejam
totalmente independentes e situadas dentro dos limites do lote.

Art. 27. As construgdes cuja estrutura seja em
concreto armado, metdlicas ou ambas, ndo necessitardo ter os seus
cd@lculos estruturais aprovados pelo Municipio, porém, deverdo ser
obrigatoriamente assistidas por profissional legalmente habilitado, sob
pena de embargo e multa, em conformidade com o Cédigo Tributdrio
Municipal.

SECAO I

DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 28. As paredes de alvenaria de tijolo comum que
constituirem divisdes entre economias distintas e as construidas nas divisas
dos lotes deverdo ter espessura minima de 0,15m (quinze centimetros).

Art. 29. As espessuras minimas de paredes constantes
no artigo anterior poderdo ser alteradas quando forem utilizados materiais
de natureza diversa desde que possuam, comprovadamente, no minimo os
mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamepto térmico e
acustico, conforme o caso.
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Art. 30. Os pisos e paredes dos compartimentos
assentados diretamente sobre o solo deverdo ser convenientemente
Impermeabilizados.

Art. 31. Os pisos de banheiros e cozinhas deverdo ser
impermeadaveis e lavaveis.

SECAO Il

DOS CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS

Art. 32. Nas construgcdes em geral, as escadas ou
rampas para pedestres, assim como os corredores, deverdo ter a largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) livre.

Paragrafo Unico. Nas edificacdes residenciais serdo
permitidas escadas e corredores privados, para cada unidade, com
largura minima de 0,80m (oitenta centimetros) livre.

Art. 33. O dimensionamento dos degraus obedecerda
a uma altura maxima de 0,18m (dezoito centimetros) e uma profundidade
minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Paragrafo Unico. Ndo serGo permitidas escadas em
leques nas edificagcdes de uso coletivo.

Art. 34. Nas escadas de uso coletivo, sempre que a
altura a vencer for superior a 3,00m (trés metros), serd obrigatério
Intercalar um patamar de largura minima igual a largura adotada para a
escada.

Art. 35. As rampas para pedestres, de ligacdo entre
dois pavimentos, nGo poderdo ter declividade superior a 15% (quinze por
cento).

Art. 36. As escadas de uso coletivo deverdo ter
superficie revestida com material antiderrapante.

SECAO IV
DAS FACHADAS
Art. 37. E livre a composicdo das fachadas,

excetuando-se as localizadas em zonas tombadas, devendo, ,neste caso,
ser ouvido o 6rgdo Federal, Estadual ou Municipal competente.
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SECAO V
DAS COBERTURAS, TERRACOS E VARANDAS

Art. 38. As coberturas das edificagcdoes serdo
construidas com materiais que possuam perfeita impermeabilidade e
iIsolamento térmico.

Art. 39. Fica definido como terraco toda laje coberta
e/ou descoberta que seja utilizada por acesso com escada.

§ 1°. O terrago constitui um novo pavimento, tendo,
portanto, que obedecer a todas as exigéncias contidas nesta Lei.

§ 2° - Nenhuma cobertura poderd estar com pé-
direito menor que 2,50m (dois metros e cinqUenta centimetros), quando se
tratar de um outro pavimento.

Art. 40. Terragos ou varandas serdo permitidos
obedecendo aos limites de afastamentos frontais e laterais, conforme
determina este Cdédigo.

Pardgrafo Unico. Na construcdo de terraco ou
varanda no limite lateral de alinhamento é necessdrio a construcdo de
alvenaria na divisa com altura igual ou superior a 2,50m (dois metros e
cinqUenta centimetros).

Art. 41. As dguas pluviais provenientes das
coberturas serdo esgotadas dentro dos limites do lote, n&o sendo
permitido o desaglie sobre lotes vizinhos, logradouros ou calcadas.

Pardgrafo Unico. Os edificios situados no
alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores, e as daguas
canalizadas por baixo do passeio e direcionadas & rede de coleta de
aguas pluviais.

SECAO VI
DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 42. As marquises construidas na testada de
edificagdes construidas no alinhamento ndo poderdo exceder a % (trés
quartos) da largura do passeio.

§ 1°. Nenhum de seus elementos estruturais ou

decorativos poderd estar a menos de 2,70m (dois metros e setenta
centimetros) acima do passeio publico.

Continua...




11

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Municipal n°251/2003.

§ 2°. A construgdo de marquises ndo poderad
prejudicar a arborizagdo e a iluminagdo publicas.

Art. 43. A construcdo de fachadas de prédios
comerciais no primeiro pavimento serd permitida no alinhamento do lote,
ficando proibida a constru¢cdo dos demais pavimentos em balango sobre a
calcada.

Pardagrafo Unico. Qualguer elemento estrutural (tipo
pilar), publicitario ou decorativo ndo poderd avangar sobre a calcada,
salvo os casos que estiverem em conformidade com o “caput" do artigo
42 e seu pardagrafo primeiro.

Art. 44. Onde houver rede elétrica de baixa e/ou alta
tensGo sobre a calgada fica determinado o disposto nos croquis dos
Anexos | e || desta Lei quanto ao que se refere aos afastamentos minimos
entre as construgdes e a rede de transmissdo de energia elétrica.

SECAO VIl
S MUROS LCA PASSEIOS

Art. 45. A Municipalidade poderd exigir dos
proprietdrios a construgdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que
o nivel do terreno for superior ao logradouro puUblico ou quando houver
desnivel entre os |lotes que possam ameagar a seguranca puUblica.

Art. 46. Os terrenos baldios nas ruas pavimentadas
deverdo ser fechados com muros de alvenaria ou cercas vivas.

Art. 47. Os proprietdrios dos imdéveis que tenham
frente para logradouros puUblicos pavimentados ou dotados de meio-fio
sdo obrigados a pavimentar e manter em bom estado os passeios em
frente de seus lotes.

§ 1°% Apds notificar o proprietario, o Municipio
poderd tomar providéncias para a execugdo dos servigcos de construcdo
da calgada, cobrando o valor correspondente através de orcamento
encaminhado ao proprietario.

§ 2°. Em determinadas vias o Municipio poderé
determinar a padronizagdo da pavimentagdo dos passeios por razdes de
ordem técnica e estética.

Art. 48. A construgcdo de muro deverd ser precedida
de requerimento para demarcagdo de lote ao setor compgtente, o qual
emitird croqui da situagdo com a devida aprovacdo.
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Paragrafo Unico. A construcdo de muro de esquinda
deverd acompanhar o alinhamento destinado das calgcadas com raio de
curvatura de 5,00m (cinco metros).

Art. 49. NGo serd permitida calcada com meio-fio
acima de 0,20m (vinte centimetros) e com desnivel que impeca d
acessibilidade a portadores de deficiéncia fisica.

Art. 50. A construgcdo de calcada deverd possuir
Inclinagdo mdaxima de 12,5% (doze e meio por cento) no sentido da divisa
do lote para a via puUblica, piso regular com pavimentagdo antiderrapante
e estar livre de obstdculos.

SECAO VIII

DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 51. Todo compartimento deverd dispor de
abertura comunicando-se diretamente com o logradouro ou espaco livre
dentro do lote, para fins de iluminagcdo e ventilacéo.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se
aplica a corredores e caixas de escada.

Art. 52. NGo poderd haver aberturas em paredes
levantadas sobre a divisa ou a menos de 1,50m (um metro e cinqUenta
centimetros) da mesma.

Art. 53. Aberturas para iluminacéo ou ventilacdo dos
comodos de longa permanéncia confrontantes em economias diferentes,
e localizadas no mesmo terreno ndo poderdo ter entre elas disténcia
menor que 3,00m (trés metros), mesmo que estejam num Unico edificio.

Art. 54. Os pocgos de ventilacdo ndo poderdo, em
qualquer caso, ter drea menor que 2,25m? (dois metros e vinte e
cincocentimetros quadrados), nem dimensdo menor que 1,50m (um metro
e cinqUenta centimetros), devendo ser revestidos internamente e visitdveis
na base, observando os seguintes itens:

| - a parede do poc¢o de ventilacdo paralela ao muro
do confinante deverd estar afastada, no minimo, 1,50m (um metro e
cinqUuenta centimetros) sendo permitido qualquer tipo de abertura;

Il - as paredes transversais dos pogos de ventilacdo
deverdo ter, no minimo, 1,50m (um metro e cinglenta ceniimetros) de
largura sendo permitido qualquer tipo de abertura.
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~ Art. 5§5. Serdo permitidos os dutos de ventilagdo
somente para banheiros com medida minima de 1,00m (um metro) por
0.60m (sessenta centimetros).

Art. 5§6. SGo considerados de permanéncia
prolongada os compartimentos destinados a: dormitérios, salas, comércio
e atividades profissionais.

Pardagrafo Unico. Os demais compartimentos sdo
considerados de curta permanéncia.

SECAO IX

DOS ALINHAMENTOS E DOS AFASTAMENTOS

Art. 57. Todos os prédios construidos ou reconstruidos
dentro do perimetro urbano deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo
obrigatdrio fornecidos pelo Municipio.

Art. 58. Para residéncias e prédios residenciais, os
afastamentos minimos previstos serdo:

a) afastamento frontal: 3,00m (trés metros).

Pardgrafo Unico. Quando se tratar de lote que
possua maior medida para o logradouro publico e sua profundidade tiver
até 8,00m (oito metros) ficard este afastamento reduzido a 1,50m (um
metro e cinqUenta centimetros).

b) afastamento lateral com 1,50m (um metro e
cingUenta centimetros) quando houver abertura lateral para iluminacdo e
ventilagcdo;

c) afastamento lateral com 1,50m (um metro e
cinqUenta centimetros) quando for lote de esquina;

d) a taxa de ocupagdo mdaxima para residéncia serd
determinada em até 75% (setenta e cinco por cento) de toda a drea do
lote;

Art. 59. Para prédios comerciais ou de uso misto, os
afastamentos minimos previstos serdo:

a) o afastamento frontal serd permitido no limite do
lofe e o afastamento lateral com 1,50m (um metro e cingUenta
centimetros), quando existir abertura lateral para iluminacdo e tilagdo.

Continua...
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b) a taxa de ocupacdo no pavimento térreo serd de
100% (cem por cento) e nos demais pavimentos serd de 75% (setenta e
cinco por cento).

SEGAO X

DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 60. As instalagcdes hidrdaulicas deverdo ser feitas
de acordo com as especificacdes do érgdo competente.

Art. 61. E obrigatéria a ligacdo da rede domiciliar as
redes gerais de dgua e esgoto quando tais redes existirem na via pUblica
onde se situa a edificacdao.

Art. 62. As edificagdes serdo dotadas de fossas
sépticas afastadas de, no minimo, 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) das divisas do lote e com capacidade proporcional ao
nimero de pessodas na ocupacdo do prédio.

Art. 63. Enquanto ndo houver rede de esgoto, depois
de passarem pela fossa séptica, as dguas serdo infiltradas no terreno por
meio de sumidouro convenientemente construido.

Art. 64. As Aguas provenientes de pias de cozinha e
de copa deverdo passar por uma caixa de gordura antes de serem
langadas na fosse séptica ou sumidouro.

Art. 65. As fossas com sumidouro deverdo ficar a uma
distdncia minima de 15,00m (quinze metros) de raio de pocos de captacdo
de dgua situados no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

SECAO XI

DAS INSTALACOES DE ENERGIA ELETRICA

Art. 66. A energia elétrica para uso das edificacdes
deverd obedecer aos seguintes itens:

a) possuir caixas de distribuicdo de circuitos que
permitam o controle de todo o prédio;

b) ser ligada & rede puUblica de energia elétrica,
obedecendo as normas da Concessiondria dos Servicos de Energia
Elétrica;

c) ser conduzida por condutores perfeitamente
dimensionados, isolados e embutidos em eletrodutos plasticos ou metal,
aprovados pela Concessiondria dos Servicos de Energia Elétrica;

Continua...
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d) ser perfeitamente distribuida em circuitos elétricos
para o regular funcionamento dos aparelhos e da iluminacdo do prédio;

e) possuir dispositivos de seguranca para evitar
incéndios causados por curto-circuito elétricos.

CAPITULO VII

DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

SECAO |

DAS CONDICOES GERAIS

Art. 67. Os compartimentos das edificacdes para fins
residenciais conforme sua utilizagcdo obedecerdo as seguintes condicdes
quanto as dimensdes minimas:

Pé-direito Portas Area minima dos vaos de
Compartimento minimo larguras iluminagdo em relagdo a
minimas (m) drea de piso
Sala 2,70 | 0,80 1/6
Quarto 2,70 0,70 1/6
Cozinha 2,40 0.80 | 1/8
Copa 2,40 _ 0.70 1/8
Banheiro 2,40 _ 0,60 1/8
Hall B 2,40 : P 1/10
Corredor 2,40 ( - 1/10

§ 1° Os banheiros que contiverem apenas um vaso
e um chuveiro ou um vaso € um lavatdério, poderdo ter drea minima de
1,.60m? (um metro e cinqlenta centimetros quadrados).

§ 2° As portas terGo 2,10m (dois metros e dez
centimetros) de altura no minimo, sendo suas larguras varidveis segundo
especificagcdes do “caput” do artigo.

Art. 68. A habitacdo minima deverd ser composta de
uma sala, uma cozinha, um compartimento de dormir e um\igabinete
sanitario.

Continva...
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SECAO I

DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

Art. 69. Além de outras disposicdes da presente Lei
que |hes forem aplicdveis, os edificios de apartamentos deverdo obedecer
as seguintes condicodes:

| - possuir local centralizado para coleta de lixo, com
terminal em recinto fechado;

Il - possuir equipamento para extingdo de incéndio;

Il - possuir drea de recreag¢do, coberta ou ndao,
proporcional ao numero de compartimentos de permanéncia prolongada,
possuindo:

a) Proporgdo minima de 1,00m? (um metro quadrado)
por compartimento de permanéncia prolongada, nGdo podendo, porém ser

inferior a 50,00m? (cinqUenta metros quadrados);

b) Continuidade, nGo podendo seu dimensionamento
ser feito por adigcdo de dareas parciais isoladas;

c) Acesso através de partes comuns afastados dos
depdsitos coletores de lixo e isoladas das passagens de veiculos.

IV - vagas de garagem no lote correspondentes ao
minimo de uma vaga por apartamento.

CAPITULO VIII

DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

SECAO |

DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

Art. 70. Além de outras disposicdes deste Cddigo e
das demais Leis Municipais, Estaduais e Federais que lhes forem aplicdveis,
os estabelecimentos de hospedagem deverdo obedecer das seguintes
exigéncias:

| - corredor de recep¢cdo com servico de p

Continua...
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Il - entrada de servigo independente da entrada de
hoéspedes;

Il - lavatdério com dgua corrente em todos os
dormitoérios;

IV - instalagdes sanitdrias do pessoal de servico
independentes e separadas das destinadas aos hdspedes;

V - local centralizado para coleta de lixo com
terminal em recinto fechado.

SECAO II

DAS EDIFICACOES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 71. A construcdo reforma ou adaptacdo de
préedios para uso industrial somente serd permitida em dreas previamente
aprovadas pela Municipalidade.

Art. 72. As edificacdes de uso industrial deverdo
atender, além das demais disposicdes desta Lei que |hes forem aplicdveis,
as seguintes:

| - terem afastamento minimo de 3,00m (trés metros)
das divisas laterais;

Il - terem afastamento minimo de 5,00m (cinco
metros) da divisa frontal, sendo permitido neste espaco o pdatio de
estacionamento;

Il - serem as fontes de calor, ou dispositivos aonde
se concentram as mesmas, convenientemente dotadas de isolamento
térmico e afastadas pelo menos 0,50m (cinqUenta centimetros) das
paredes;

IV - terem o0s depdsitos de combustiveis
adequadamente preparados;

V - serem as escadas e os entrepisos de material ndo
inflamdavel;

VIl - terem, nos locais de trabalho, iluminacdo natural
através de abertura com drea minima de 1/7 (um sétimo) da aréa do piso,
sendo admitidos sistemas de ventilagcdo na cobertura:

Continua...
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VII - terem compartimentos sanitdrios em cada
pavimento devidamente separados para ambos os sexos.

Pardgrafo Unico. Ndo serd permitida a descarga de
esgotos sanitdarios de qualquer procedéncia e despejos industriais "in-
natura” nas valas coletoras de dguas pluviais, ou em qualguer curso
d'dgua.

SECAO IlI

DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICOS E
ATIVIDADES PROFISSIONAIS

Art. 73. Além das disposicoes da presente Lei que
lhes forem aplicaveis, as edificagdes destinadas ao comércio, servico e
atividades profissionais, deverdo ser dotadas de:

| - reservatdério de dgua, de acordo com as
exigéncias do érgdo ou empresa encarregada do abastecimento de dgua,
totalmente independente da parte residencial quando se tratar de
edificagdes de uso misto;

Il- instalagdes coletoras de lixo nas condigcdes
exigidas para os edificios de apartamentos, quando tiverem mais de dois
pavimentos;

Il - aberturas de ventilagdo e iluminacdo na
proporgdo de no minimo 1/6 (um sexto) da drea do compartimento:

IV- pé-direito minimo de 5,00m (cinco metros),
quando da previsdo do jirau no interior da |loja e de 3,50m (trés metros e
cinglenta centimetros) para comércio sem jirau;

V - instalagdes sanitarias em todos as edificacdes e
em salas com darea igual ou superior a 40,00m? (quarenta metros
quadrados), instalagdes de sanitdrias privativas.

Pardgrafo Unico. A natureza do revestimento do
piso e das paredes das edificagdes destinadas ao comércio dependerd da
atividade a ser desenvolvida, devendo ser executados de acordo com as
leis sanitdrias do Estado.

SECAO IV

DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIOS

Continua...
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Art. 74. AS edificacdoes destinadas a
estabelecimentos hospitalares e de laboratdérios de andlise e pesquisa
devem obedecer as condicdoes estabelecidas pela Secretaria de Saude do
Estado, além das disposi¢cdes desta Lei que |hes forem aplicdveis.

SECAO V
DAS ESCOLAS E DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO
Art. 75. As edificacdes destinadas a

estabelecimentos escolares deverdo obedecer as normas estabelecidas
pela Secretaria de Educac¢do do Estado, além das disposicdes desta Lei
que |lhes forem aplicaveis.

SECAO VI
DOS EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 76. Além das demais disposigcdes desta Lei que
lhes forem aplicdveis, os edificios publicos deverdo obedecer ainda as
seguintes condigdes minimas para cumprir o previsto no artigo 3° da
presente Leil.

| - as rampas de acesso ao prédio deverdo ter
declividade mdaxima de 8% (oito por cento), possuir piso antiderrapante e
corrimd@o na altura de 0,75m (setenta e cinco centimetros);

Il - na impossibilidade de construcdo de rampas, a
portaria deverd ser no mesmo nivel da calcada;

Il - quando da existéncia de elevadores, estes
deverdo ter dimensdes minimas de 1,10m x 1,40m (um metro e dez
centimetros por um metro e quarenta centimetros);

IV - os elevadores deverdo atingir todos os
pavimentos, inclusive garagens e sub-solos;

V - todas as portas deverdo ter largura minima de
0.80m (oitenta centimetros);

VI - os corredores deverdo ter largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros);

VIl - a altura maxima dos interruptores, campainhas
e paineis de elevadores sera de 0,80m (oitenta centimetros).

Continvua...
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Art. 77. Em pelo menos um gabinete sanitdrio de
cada banheiro masculino e feminino, deverdo ser ocbedecidas as seguintes
condigdes:

| - dimensdes minimas de 1,40m x 1,85m (um metro e
quarenta centimetros por um metro e oitenta e cinco centimetros);

Il - o eixo do vaso sanitdario deverd ficar a uma
distdncia de 0,45m (quarenta e cinco centimetros) de uma das paredes
laterais;

Ill - as portas nGo poderdo abrir para dentro dos
gabinetes sanitdrios, e terdo no minimo 0,80m (oitenta centimetros) de
largura;

IV - a parede lateral mais préxima ao vaso sanitario,
bem como o lado interno da porta deverd ser dotado de alcas de apoio a
uma altura de 0,80m (oitenta centimetros);

V - os demais equipamentos ndo poderdo ficar a
alturas superiores a 1,00m (um metro).

SECAO VII

DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 78. Além de outros dispositivos deste Cdédigo que
lhes forem aplicdveis, os postos de abastecimento de veiculos estdo
sujeitos aos seguintes ftens:

| - apresentagcdo de projetos detalhados dos
equipamentos e instalacdes;

Il - constru¢do em materiais nGo inflamaveis;

Il - construgdo de muros de alvenaria de 2,00m (dois
metros) de altura, separando-o das propriedades vizinhas;

A" - construcdo de instalacodes sanitarias
franqueadas ao puUblico, separadas para ambos os sexos:

V - distGncia com mais de cem metros de escolas,
asilos, templos, hospitais, quartéis, presidios, clubes, cinemas, teatros,
estddios de futebol, gindsios esportivos, bocas de tinel, pontes, viadutos e
outros locais julgados impréprios pelo Centro de Atividades Técnicas do
Corpo de Bombeiros e de acordo com as normas do CNP - Conselho
Nacional do Peirdleo e ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Téckicas:

Continua...
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§1° Nos postos de abastecimento revendedores, os
tanques deverdo possuir afastamento minimo de 3,00m (trés metros) do
alinhamento de vias puUblicas, de divisas de propriedades e demais
edificagcdes e as bombas abastecedoras serdo instaladas com
afastamento minimo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento da via
puUblica e divisa de propriedade e 3,00m (trés) metros para demais
edificacdes.

§ 2° As edificagdes para postos de abastecimento
de veiculos deverdo ainda observar as normas concernentes a legislacdo
vigente sobre inflamdaveis.

§ 3°. O Alvard para Construcdo de postos de
abastecimentos de velculos deverd ser precedido de vistoria do Corpo de
Bombeiros Militar e do érgdo fiscalizador da preservacdo ambiental e seu
respectivo laudo de aprovacdo e projeto de Combate a Incéndio e
Panico, aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

SECAO VI

DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 79. As condi¢cdes para o cdlculo do nUmero
minimo de vagas de veiculos serdo na proporgdo abaixo discriminada, por
tipo de uso das edificacdes:

| - residéncia unifamiliar: uma vaga por unidade
residencial;

Il - residéncia multifamiliar: uma vaga por unidade
residencial;

Il - supermercado com drea superior a 200,00m?
(duzentos metros quadrados): uma vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco
metros quadrados) de darea Util;

IV - restaurantes, churrascarias ou similares com

area uUtil superior a 250,00m? (duzentos e cingUenta metros quadrados):
uma vaga para cada 40,00m? (quarenta metros quadrados) de area Gtil:

V - hotéis, pousadas, albergues ou similares: uma
vaga para cada dois quartos;

VI - motéis: uma vaga por quarto;

VIl - hospitais, clinicas e casas de salde: umg vaga
para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de area Gtil.

Continua...
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Paragrafo Unico. Serd considerada darea 0til para os
cdlculos referidos neste artigo qualquer das dreas utilizadas pelo puUblico,
ficando excluidos: depédsito, cozinhas, circulagdo de servigo ou similares.

Art. 80. A darea minima por vaga serd de 15,00m?
(quinze metros quadrados), com largura minima de 3,00m (irés metros).

Art. 81. Serd permitido que as vagas de veiculos
exigidas para as edificacdoes ocupem as dreas liberadas pelos
afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

Art. 82. As dreas de estacionamento que porventura
ndo estejam previstas neste Coédigo serdo, por semelhanca, estabelecidas
pelo érgdo competente do Municipio.

CAPITULO IX

DAS DEMOLICOES

Art. 83. A demolicdo de qualgquer edificio sé poderd
ser executada mediante Alvard de Demolicdo expedido pelo dérgdo
competente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. O requerimento de licenca para
demolicdo deverd ser assinado pelo proprietdrio da edificacdo a ser
demolida.

Art. 84. A municipalidade poderd, a juizo do érgdo
técnhico competente, obrigar a demolicGo de prédios que estejam
ameagados de desabamento ou de obras em situagdo irregular, cujos
proprietdrios ndo cumpram com as determinacdes desta Lei.

CAPITULO X

DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 85. Qualquer obra, em qualguer fase, sem a
respectiva licenga estard sujeita a multa, embargo, interdicdo e
demolicdo.

Art. 86. A fiscalizagdo de obras e edificagcdes, no
dmbito de sua competéncia, expedird notificagdes e autos de infracdo
enderegados ao proprietdrio da obra ou ao responsdavel técnico, para
cumprimento das disposicdes desta Lei.

Continua...



23

PREFEITURA MUNI

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continvuacdo da Lei Municipal n°251/2003.

Art. 87. As notificagcdes serdo expedidas apenas para
o cumprimento de alguma exigéncia acesséria contida no processo, tais

como regularizagdo do projeto, da obra ou por falta de cumprimento das
disposicdes desta Lei.

§ 1°. Expedida a notificacdo, esta terd o prazo de
vinte dias para ser cumprida.

§ 2°. Esgotado o prazo da notificacdo sem que a
mesma seja atendida, lavrar-se-d o auto de infracao.

§ 3° N&o caberd mais notificacdo, devendo o
infrator ser imediatamente autuado:

| - quando iniciar obra sem a devida licengca do
Municipio;

Il - quando ndo cumprir a notificagcGo no prazo
regulamentar,;

Il - quando houver embargo ou interdicao.

Art. 88. A obra em andamento seja ela de
reconstrugdo, reforma ou construgdo, ser@ embargada, sem prejuizo das
multas e outras penalidades, quando:

| - estiver sendo executada sem a licenca ou alvaré

do Municipio, nos casos em que o mesmo for necessdrio conforme previsto
na presente Lei;

Il - for desrespeitado o respectivo projeto;

Il - o proprietario ou o responsdvel pela obra
recusar-se a atender a qualquer notificagcdo do Municipio, referente as
disposicdes desta Lei;

IV - ndao forem observados o alinhamento e
nivelamento:

V - estiver em risco sua estabilidade.

Art. 89. Para embargar uma obra, deverd o fiscal, ou
o funciondrio credenciado pelo Municipio, lavrar um auto de embargo.

Art. 90. O embargo somente serd levantado apds o
cumprimento das exigéncias consignadas no auto de embargo.

Continuva...
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Art. 91. O prédio, ou qualquer de suas dependéncias
poderd ser interditado proviséria ou definitivamente pelo Municipio, nos
seguintes casos:

| - ameaga a seguranca e estfabilidade das
construcdes préoximas;

Il - obras em andamento com risco para o pUblico
ou para os funciondrios da obra.

CAPITULO XI

DAS MULTAS

Art. 92. A aplicacdo das penalidades previstas no
capitulo X da presente Lei nGo exime o infrator da obrigacdo do
pagamento de multa por infragcdo, nem da regularizagcdo da mesma.

Art. 93. As multas serdo calculadas por meio de
aliqguotas percentuais sobre a Unidade Fiscal de Sdo Mateus — UFSM,
prevista no Cdédigo Tributdrio Municipal, e obedecerdo ao seguinte
escalonamento:

| - Inicilar ou executar obras sem licenca do
Municipio:

a) edificagdes com drea até 70,00m? (setenta metros
(o [U1e Lo 1o T [ 1) [ 0.5 (meia) UFSM;

b) edificagdes com drea acima de 71,00m? (setenta
e um metros quadrados) ate  300,00m? (trezentos metros
s L g £~ f o i e Ol(uma) UFSM;

c) edificagdes com darea superior a 300,00m?
(trezentos Metros QUAAIAAOS) .uviiiiiiiiiiiii e eeeeeeenannns 03 (trés) UFSM;

Il- executar obras em desacordo com o projeto
B OOV s iuvissioissvsinnessvonsmsnsenn s snaneonsssmsssessssans s s sn e s sesssss Ol ([uma) UFSM;

Il - construir em desacordo com o termo de
L = 2 B T T T T T e A O1 (uma) UFSM;

IV - omitir no projeto a existéncia de cursos d'dgua
ou topografia acidentada que exija obras de contencdo de

PETTOIIO civnsissns s o o s A i ST R e s R s dmm emtim a5 G 4 R SRR S SRR At e Ol (uma) UFSM;
V. - demolir prédios sem licenca da Prefeitura
BRIV TIRE] oo im0 SR A0 i s AR AR A b e p B S AR P B RSB S A R 01 (ygra /UFSM;
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VI - deixar de colocar tapumes e andaimes em obras
gue atinjam © QIR AIMIENTO ..civas o siisssminssssisasysss mikvasasve e e 0,5 (meia) UFSM;

VIl - nGo manter no lccal da obra, projeto ou alvara

de licenco party Construcao A O cuuisssssnivssisviiensissasse 0.5 (meia) UFSM;
VIII - executar obras sem acompanhamento de
profissional habilitado e registrado no Municipio....ccceeeveennn... O1 (uma) UFSM;

IX - habitar na sua edificacdo sem a liberacdo do
"habite-se"™ pela MUniCipalitlOd e i vivassm sssvansiva s ssvess swes O1 (uma) UFSM;

Art. 94. O contribuinte terd prazo de trinta dias, a
contar da autuag¢do, para legalizar a obra ou sua modificacdo sob pena
de ser considerado reincidente.

Art. 95. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em
dobro.

CAPITULO XII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 96. A numeracdo de qualquer prédio ou unidade
residencial serd estabelecida pela Municipalidade.

Art. 97. E obrigacdo do proprietdario a colocacao da
placa de numeragdo que deverd ser fixada em lugar visivel.

Art. 98. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposicoes em contrdario.

Gabi
Espirito Santo, aos treze (13) di

e’re do Prefeito Municipal de SGo Mateus, Estado do

ds-ga m&s deloutubro (10) do ano de dois mil e frés (2003).
"’.'l-

(e

Municipal

data supra.

e Gabinete
Decreto n® 749/02



ANEXO I:

Prefeitura Municipal de Sao Mateus

Estado de Espirito santo
Gabinete do prefeito

O QUE SE REFERE O ARTIGO 44
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e ety b i s
ATE 2.50 - 0.35 1 0,15 |
MAIOR QUE 2.50 0,50 | 0.20
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Prefeitura Municipal de Sao Mateus

Estado de Espirito santo

Gabinete do pxefelto
ANEXO Il O QUE SE REFERE O ARTIGO 44
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FIG.1 _

FIG. 2 FIG.3
aofastomento vertical entre as afasiomente verlical entre o piso
condutores e acimalha dos edificios da sacada e 55 condutores
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FIG 4 FIG. 5 FIG, 6
afastamenio horizontal entre os afastamento horizonta: entre os
condutores € a parede dos edificios conduiores e e or socodns des edificios
NOTAS:

1)— Se o ofastomento verticol entre os conduteres 2 as cimalhas au tslhados dos edificins excader
as dimensBSes dadas no fig. 1, n8o sze exige o olastomenttc horizontel da fha. 4.

2)— Se os afastamentos verticais das fig. 2 e 3 nde puderem ser mantidos. exigem-—-se os aofastamentos
horizontois das fig. 5 ou 6.

3)— Se o afastamento vertical entre os condutores e as socadas exceder as dimensBes dos desenho
2 e 3, ndo se exige o afastomento horizontal do borda do sacada fig. 5 e 6, porém o ofasto-
mento da fig. 4, deve ser mantida.

4)— Se ndo for possivel manter os afustamentos especificados nesles desenhos lodos os condutores
cujo tenslio excedo a 127V, fose terro, deverdc ser prutegidos de modo o evitor conlate ociden—
tal por pessoas em jonelas , sacadas, telhados o oimalhos.
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Prefeitura Municipal de Sao Mateus
Estado de Espirito santo
Gabinete do prefeito

ANEXO I

O QUE SE REFERE O ARTIGO 8°

(LINHAS PARALELAS) PARA AS PARTES EXISTENTES A CONSERVAR

- R R e e

_______ (LINHAS TRACEJADAS) PARA AS PARTES A SEREM DEMOLIDAS

(LLLLLLZA (LINHAS HACHURADAS) PARA AS PARTES NOVAS A SEREM CONSTRUIDAS




