PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N°. 085/2014

“DISPOE __SOBRE_A ORGANIZACAO DO

ESPACO TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE SAQ
MATEUS, CONFORME _ DETERMINA O

DISPOSTO NO ART. 182 DA CRFB DE 1988 E O
ART. 39. 40, 41, 42 DO ESTATUTO DA CIDADE
— LEI FEDERAL N°. 10.257 DE 2001".

O Prefeito Municipal de Sdo Mateus,
Estado do Espirito Santo. FACO SABER que
a Cdmara Municipal de Sdo Mateus
aprovou e eu sanciono a seguinte:

CAPITULO |
DO OBJETO DA LEI

Art. 1°. A presente norma tem como objeto a
organizacdo do espaco territorial do Municipio de Sdo Mateus, urbano e rural,
visando alcancar o desenvolvimento sustentavel, a funcdo social da Cidade e da
propriedade, obedecendo ao disposto neste Plano Diretor.

CAPiTULO Il
DOS PRINCIiPIOS E OBJETIVOS

Art. 2°, Este Plano Diretor Municipal rege-se pelos
seguintes principios:

| - direito a Cidade para tfodos, compreendendo o
direito & terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao fransporte, aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Il - justica social e reducdo das desigualdades
sociais e regionais;

lll - respeito as funcdes sociais da Cidade e a
funcdo social da propriedade;

IV - justa distribuicGo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizacdo.

V - universalizacdo da mobilidade e acessibilidade
e a priorizagcdo dos modos ndo motorizados e ao transporte coletivo publico;
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VI - preservacdo e recuperacdo do ambiente
natural em harmonia com o desenvolvimento socioecondmico;

VIl - fortalecimento do setor puUblico, valorizagcdo
das funcoes de planejamento, integracdo e controle;

VIl - participacdo da populacdo nos processos de
decis@o, planejamento e gestdo da cidade;

IX - valorizacdo das iniciativas empreendedoras
com foco na geracdo de emprego e renda.

Art. 3°. SGo objetivos gerais a serem alcan¢cados
por meio da implementacdo do Plano Diretor Municipal de SGdo Mateus:

| - direcionar o uso e ocupacdo do solo urbano e
rural de forma integrada e compativel as caracteristicas territoriais,
socioecondmicas e ambientais do municipio;

Il - ofimizar a ocupacdo urbana evitando a
dispersdo urbana e adensando as dreas urbanas consolidadas e infraestruturadas;

lll - ordenar o territério de forma a compatibilizar o
desenvolvimento econdmico 4 preservacdo ambiental e a qualidade de vida no
municipio.

IV - determinar as dreas prioritdrias para receber
acdes de urbanizacdo, regularizacdo fundidria e implantacdo de projetos
habitacionais de interesse social;

V - definir dreas para projetos publicos estratégicos
prioritdrios;

VI - compatibilizar a ocupacdo do territério as
necessidades de deslocamento de pessoas e cargas dentro dos principios de uma
mobilidade urbana sustentavel;

VII - integrar as politicas publicas desenvolvidas
pelas secretarias municipais as determinacdes estabelecidas nesta Lei;

VIll - indicar instGncias de confrole social para
acompanhamento da execucdo da politica de desenvolvimento do territério;

IX = aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade
que possibilitem o cumprimento da funcdo social da propriedade e da gestdo
social da valorizacdo da terra urbana, previstos no Estatuto da Cidade.

X - viabilizar a regularizacdo fundidria, a politica
habitacional de interesse social, bem como a urbanizacdo especifica nas dreas
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ocupadas pelas populacdes de baixa renda, observando-se as regulamentacoes
constantes desta lei e da legislacdo ambiental.

CAPITULO 1l
DAS DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SAO MATEUS

Art. 4°. Com base nas caracteristicas locais, no
processo de discussdo e pactuacdo deste Plano e nos objetivos da politica de
ordenamento territorial do Municipio ficam definidos os seguintes temas prioritdrios
do Plano Diretor Municipal de SGdo Mateus:

| - da Politica Ambiental;

Il - da Politica de Desenvolvimento Econdmico e
Regional;

Il - da Politica de Desenvolvimento Territorial;
IV — da Politica de Mobilidade e Acessibilidade;

V - da Politica de Patfrimbénio Histdrico e
Arquiteténico.

Secdo |
Da Politica Ambiental

Art. 5°. SGo diretrizes principais da politica
ambiental do municipio relacionadas ao Plano Diretor Municipal:

I = criar no prazo mdximo de 4 anos, a partir da
aprovacado desta lei, um Programa de Preservacdo Ambiental e Desenvolvimento
Sustentavel para a Macrozona de Uso Sustentdvel envolvendo a drea de
influéncia do Rio SGo Mateus e os alagados e brejos da planicie costeira;

Il - iniciar, no prazo mdximo de 24 meses a partir
da aprovacdo desta lei, o Plano Municipal de Saneamento Ambiental envolvendo
o abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, limpeza urbana e manejo dos
residuos solidos e servicos de drenagem e de manejo das dguas pluviais nos termos
da lei federal n°. 11445 de 2007;

lll - iniciar no prazo mdximo de 18 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, projeto de arborizacdo e paisagismo nas dreas urbanas
do municipio priorizando os eixos estruturantes, de dinamizacdo e de integracdo
estabelecidos nesta lei;

IV - implantar o Parque Urbano Municipal na Zona
Especial 04 (definida no zoneamento da sede), prevista nesta lei, visando estimular
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0s espacos de sociabilidade, lazer e esportes, bem como a preservacdo
ambiental da dreq;

V - estruturar e modernizar o setor de fiscalizacdo
ambiental integrada a fiscalizacdo urbana e edilicia estabelecendo um programa
de atuacdo conjunto nas dreas rurais e urbanas, com foco nas dreas naturais
protegidas, nas potenciais ou efetivas fontes poluidoras, bem como uma acdo
permanente de capacitacdo de seus funciondrios para o exercicio de suas
funcdes de orientacdo, monitoramento e fiscalizacdo.

Secaolll
Da Politica de Desenvolvimento Econémico e Regional

Art. 6°. SGo diretrizes principais da politica de
desenvolvimento econdmico e Regional do municipio relacionadas ao Plano
Diretor Municipal:

I - implantar no prazo mdximo de 48 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, um programa de apoio e dinamizacdo as propriedades
rurais do municipio;

Il - aplicar no prazo mdaximo de 24 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, os instrumentos urbanistico do parcelamento, edificacdo
ou utilizacdo compulséria e da outorga onerosa do direito de construir, sobre as
dreas indicadas nesta lei, a fim de fazer cumprir a funcdo social da propriedade
No Municipio;

lll - elaborar no prazo méximo de 48 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, o projeto de requalificacdo urbana e dinamizacdo
econdmica da Zona de Interesse Historico do Porto de SGo Mateus e o projeto de
requalificacdo urbana, mobilidade e acessibilidade da Zona Especial 2 (definida
no zoneamento urbano da sede - bairros centro e Sernamby);

IV - criar no prazo méaximo de 10 meses, a partir da
aprovacdo desta lei, incentivos municipais para a instalacdo de comércios e
servicos nos Eixos de Dinamizacdo estabelecidos nesta Lei;

V - direcionar os empreendimentos econdmicos
comercias, de servicos, industriqis e agro industriais de grande porte, bem como os
de comércio e servicos de apoio, para as glebas localizada na Macrozona Eixo de
Dinamizacdo Econdmica 1 (BR-101) e os empreendimentos econdmicos de apoio
a atividade rurais para a Macrozona Eixo de Dinamizagdo Econdmica 2 (ES- 382);

VI - intensificar os investimentos de melhoria da
infraestrutura e equipamentos comunitdrios, bem como os esforcos para atracdo
de investimentos privados para a localidade de Nestor Gomes, a fim de reforcar o
cardter de centralidade desta localidade em relacdo as comunidades rurais do
municipio.

VIl - promover a diversificacdo econémica;
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VIl - incentivar investimento geradores de
emprego e renda;

IX = qualificar o ambiente de SGo Mateus com uma
vis@o sistémica.

Secaollll
Da Politica de Desenvolvimento Territorial

Art. 7°. Sdo diretrizes principais da politica de
desenvolvimento territorial do municipio relacionadas ao Plano Diretor Municipal:

| - elaborar no prazo maximo de 48 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, os projetos de urbanizacdo integrada das Zonas Especiais
de Interesse Social, conforme priorizacdo estabelecida no Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social do municipio para fins de captacdo de recursos;

Il - elaborar no prazo mdaximo de 48 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, o Plano Municipal de Regularizacdo Fundidria Sustentavel,
com prioridade para as Zonas Especiais de Interesse Social estabelecidas nesta Lei;

lll - implantar no prazo méximo de 12 meses, a
partir da aprovacdo desta lei, um programa de estruturacdo e modernizacdo do
setor de fiscalizacdo edilicia, urbana, e de posturas do municipio em parceria com
a fiscalizacdo ambiental de forma descentralizada incorporando todos os distritos
e comunidades rurais;

IV — ampliar, modernizar e capacitar o setor de
planejamento urbano do municipio para implantar e fiscalizar as determinacdes
estabelecidas nesta lei;

V - elaborar no prazo maximo de 48 meses a partir
da aprovacdo desta lei o Plano de Melhoria da Infraestrutura e Ordenamento
Territorial da Orla do municipio, priorizando as localidade de Guriri e Barra Nova e
a Macrozona de Dinamizacdo Econdmica 3, estabelecida nesta Lei;

VI - Desenvolvimento territorial;

VIl - Implantacdo de cadastro multifinalitdrio.

Secdo IV
Da Politica de Mobilidade e Acessibilidade

Art. 8°. SGo diretrizes principais da politica municipal
de mobilidade e acessibiidade de Sdo Mateus relacionadas ao Plano Diretor
Municipal:

| - elaborar no prazo méximo de 48 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, o Plano Municipal de Mobilidade Urbana Sustentdvel, de
acordo com as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana estabelecidas
na lei federal n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012;
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Il - articular as politicas de transporte e circulacdo,
de desenvolvimento urbano, desenvolvimento econdmico e protecdo ao meio
ambiente a partir da implantacdo dos eixos de dinamizacdo, ambientais e de
infegracdo previstos nesta lei;

lll - concentrar fluxos de passagem em eixos
estruturantes e de dinamizacdo, previstos nesta lei, evitando o desvio para as
dreas internas de bairros;

IV - estimular a implantagcdo de pdlos geradores
de tradfego de abrangéncia regional e extra-regional em dreas com menores
impactos nos fluxos municipais;

V - implantar um plano de orientacdo de trafego,
em todo o Municipio, de forma a maximizar a utilizacdo do sistema vidrio;

VI - dotar os pdlos geradores de trafego de drea
de acumulacdo de veiculo, carga e descarga, embarque e desembarque no
interior do terreno, ndo sendo permitido utilizar a via publica para este fim;

VII. - garantir a acessibilidade as pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida dos espacos e edificios
publicos e de uso coletivo nos termos do art. 11 da Lei Federal n® 10.098 de 19 de
Dezembro de 2000.

Segdo V
Da Politica de Patriménio Histérico e Arquiteténico

Art. 9°. SGo diretrizes principais da politica municipal
de patrimbénio histérico e arquitetdbnico de SGo Mateus relacionadas ao Plano
Diretor Municipal:

| - valorizar o patrimdnio edificado e as importantes
manifestacdes culturais do Municipio, estimulando também a atividade
educacional e turistica nas dreas histéricas identificadas;

Il - elaborar no prazo maximo de 36 meses, a partir
da aprovacdo desta lei, com envolvimento de instituicdes/entidades relacionadas
ao patrimdénio histérico e arquitetbnico e a sociedade civii um Plano de
Urbanizacdo e Projetos de Intervencdo da Zona Histérica de Sdo Mateus,
idenftificada nesta lei, considerando questdes como preservacdo e restauracdo,
acessibilidade universal, qualidade ambiental e a especificidade de ter dentro do
seu perimetro Area Especial de Interesse Social;

lll - promover a ampliacdo dos bens de interesse
para preservacdo, por meio de consultas participativas junto a sociedade, na
perspectiva de identificacdo de edificacdes de valor patrimonial derivado de seus
nexos com a memoria coletiva dos diferentes e particulares grupos sociais;
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IV - criar no prazo méaximo de 48 meses, a partir da
aprovacdo desta lei, um Programa de Educacdo Patrimonial de SGo Mateus para
promover o aprofundamento do inventdrio acerca do conjunto patrimonial
identificado nesta lei, através da organizacdo de informacdo e documentacdo,
definicdo de uma politica de preservacdo e divulgacdo do patrimdnio histérico e
arquiteténico e um plano de acdo de curto, médio e longo prazo para o setor;

V - disponibilizar o inventdrio do patrimdénio
arquitetdbnico e urbanistico, bem como as informacdes relativas as restricoes
quanto ao uso e a ocupacdo do solo, e quanto as protecdes legais que amparam
esse patrimoénio para consulta publica por meio do site da Prefeitura de Sdo
Mateus;

VI - Promover, em parceria com os Governos
Estadual e Federal, no prazo mdaximo de 30 meses, a partir da aprovacdo desta
lei, a delimitacdo dos principais Sitios Arqueoldgicos do Municipio e elaborar um
plano de valorizacdo e utilizacdo dos Sitios Arqueologicos identificados.

CAPITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Secdo |
Do Uso e Ocupacgdo do Solo

Art. 10. O Uso e Ocupacdo do Solo definem a
densificacdo, o regime de atividades, dispositivos de controle das edificacdes e
parcelamento do solo, que configuram o regime urbanistico municipal.

Art. 11. Os projetos construtivos serédo aprovados e
licenciados pelos érgdos competentes, apds o licenciamento ambiental, quando
for o caso, mediante a indicac@o da afividade e da respectiva classificacdo de
usos e indices referidos nesta Lei.

Secado ll
Do Uso do Solo

Art. 12. Todos os usos, atividades e indices
urbanisticos deverdo obedecer as caracteristicas e finalidades das Macrozonas e
das Zonas em que vierem a se instalar neste Municipio.

Art. 13. Os tipos de wusos e atividades serdo
analisados em funcdo de seu potencial como geradores de impacto urbano e
ambiental, conforme a seguinte classificacdo:

I - uso residencial unifamiliar: compreendem as
edificacdes destinadas a habitacdo com 01 (uma) unidade residencial auténoma;
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Il - uso residencial multifamiliar: compreendem as
edificacdes destinadas a habitacdo com 02 (duas) ou mais unidades residenciais
auténomas;

lll - uso nao residencial: compreende as atividades
de comércio, prestacdo de servicos, institucionais e industricis enquadradas no
grupo 01 (um), 02 (dois) e 03 (trés), constantes no anexo IV desta Lei (Grupos de
atividades);

IV - uso misto: € aquele que apresenta a
associacdo do uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, com o uso ndo
residencial, dentro de um mesmo lote, devendo ser observado as tabelas de
indices urbanisticos, constante no anexo V desta lei (indices Urbanisticos);

V - uso rural: aquele que envolve atividades
caracteristicas do meio rural, tais como agricultura, criacdo de animais, atividades
extrativistas e aquelas compativeis com esses usos, abrangendo a agroindystria.

Art. 14. As atfividades ndo residenciais em funcdo
do grau de impacto urbano e ambiental e o porte das edificacdes classificam-se
nos seguintes grupos, constantes no anexo IV desta Lei:

I = Grupo 01 - enquadram-se neste grupo as
atividades de comércio, servico, instifucional e industrial que ndo causem
impactos significativos & vizinhanca, poluicdo ambiental e nem atraem ou
produzam trafego pesado ou intenso e com limite de drea total construida de 500
m? (quinhentos metros quadrados), excetuado o estacionamento, salvo excecoes
especificadas no anexo |V desta Lei (Grupos de atividades);

Il = Grupo 02 - enquadram-se neste grupo as
atividades de comércio, servico, institucional e industrial, que podem causar
impacto significativo ao meio ambiente, & mobilidade urbana e & vizinhanca
demandando maior controle para sua implantacdo e com limite de drea total
construida de 1.000 m? (hum mil metros quadrados), salvo excecdes especificadas
no anexo IV desta Lei (Grupos de atividades);

lll = Grupo 03 - enquadram-se neste grupo as
atividades de comeércio, servico, institucional e industrial dos grupos 01 (um), 02
(dois) e 03 (frés), com drea total construida superior a 1.000 m2 (hum mil metros
quadrados) e que sdo potencialmente geradoras de impacto ao meio ambiente,
a mobilidade urbana e social no seu entorno, independente da dreq;

IV - Atfividades Especiais - sdo aqueles usos,
atividades e edificacdes que apresentam caracteristicas especificas do seu
funcionamento ou que demandam necessidades especiais de implantacdo por
serem potencialmente causadoras de significativos impactos no entorno onde se
localizam, exigindo maior controle para sua implantacdo.

Paragrafo Unico. A permissdo das atividades
especiais nas zonas de uso e os seus indices urbanisticos deverdo ser avaliados
pela Comissdo Municipal de Avaliccdo do Impacto de Vizihhanca e
Parcelamento do Solo- CMAIVPS e aprovada pelo Conselho da Cidade de Sdo
Mateus.
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Art. 15. As atividades que ndo constam no anexo
IV deverdo ser enquadradas nas respectivas categorias de uso especificadas
nesta lei, mediante proposta da Comissdo Municipal de Avaliacdo do Impacto de
Vizinhanca e Parcelamento do Solo — CMAIVPS e aprovada pelo Conselho da
Cidade de Sao Mateus.

Art. 16. Para definicdo e enquadramento dos usos
e das atividades conforme o impacto urbano e ambiental deverdo ser observado
0s seguintes par@metros:

I - Quanto ao impacto ambiental:

a) poluicdo sonora, aquela que gera impacto
causado pelo uso de mdaquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares
no enforno;

b) poluicdo atmosférica, aquela que lanca na
atmosfera, matéria ou energia, provenientes dos processos de producdo ou
fransformacdo;

c) poluicdo hidrica, aquela que lanca efluentes
que alterem a qualidade da rede hidrogrdfica ou a integridade do sistema coletor
de esgotos;

d) geracdo de residuos solidos, aquela que produz,
manipula ou estoca residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a
salude publica.

Il - Quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geracdo de ftradfego pesado: operacdo ou
atracdo de veiculos pesados como 6nibus, caminhdes, carretas, maquinas ou
similares que apresentem lentiddo de manobra com ou sem utilizacdo de cargas;

b) geracdo de tradfego intenso: atividades que
atraem intenso nUmero de pessoas em razdo do porte do estabelecimento, da
concentracdo de pessoas ou veiculos gerando grande nUmero de vagas de
estacionamento e embarque e desembarque criados ou necessarios;

lll - Quanto ao impacto urbanistico:

a) interferéncia significativa na infraestrutura
urbana;

b) interferéncia significativa na prestacdo de
servicos publicos;

c) necessidade de par@metfros urbanisticos

especiais;
d) interferéncia significativa na paisagem urbana;

e) interferéncia significativa na vizihhanca.
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Art. 17. As afividades enquadradas no Grupo 01
que ultrapassarem a drea limite de 500m? (quinhentos metros quadrados) passardo
a ser consideradas do Grupo 02 apenas no que diz respeito aos usos permitidos e
tolerados por zona, devendo continuar a adotar os indices urbanisticos do Grupo
ol.

Art. 18. As afividades enquadradas no Grupo 02
que ultrapassarem a drea limite de 1.000 m? (mil metros quadrados) passardo a ser
consideradas do Grupo 03 apenas no que diz respeito aos usos permitidos e
tolerados, devendo confinuar a adotar os indices urbanisticos do Grupo 02.

Art. 19. A andlise técnica dos impactos urbanos
para fins de enquadramento quanto ao grupo de atividades ndo exclui a
necessidade de licenciamento ambiental ou Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV, nos casos que a legislacdo o exigir.

Art. 20. Quanto d qualidade da ocupacdo do
solo, os usos podem ser considerados permitidos, tolerados e proibidos para cada
tipo de zona, sendo definidos da seguinte forma:

I - 0 uso permitido compreende as atividades que
apresentam clara adequacdo d zona de uso de sua implantacdo;

Il - o uso tolerado compreende as atividades que
apresentam risco de incomodidade sobre a drea de insercdo, e que demandam
andlise especifica de impacto para avaliagcdo da adequacdo d zona de uso de
implantacdo da atividade, e anuéncia da Comissdo Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca e Parcelamento do Solo- CMAIVPS para sua aprovacdo;

lll - o uso proibido compreende as atividades que
apresentam total incompatibilidade com a zona de uso de sua implantacdo.

Art. 21. A indicacdo das categorias de uso como
permitido ou tolerado, segundo a qualidade da ocupacdo determinada pela
zona de uso de sua implantacdo, € a constante na tabela de indices urbanisticos,
anexo V desta Lei .

Pardgrafo Unico. Para efeito de aplicacdo da
tabela de indices urbanisticos, serdo consideradas como de uso proibido as
categorias de uso que ali ndo estejam indicadas como de uso permitido ou
tolerado, exceto as atividades classificadas como especiais.

Art. 22. Ficam vedadas as seguintes situacoes:

I - mudanca de destinacdo do uso da edificacdo
para implantacdo de atividades as quais sejam consideradas como de uso
proibido, na zona de uso onde a edificacdo estd localizada;

Il - redlizac@o de quaisquer obras de ampliacdo
ou reforma de edificacdes destinadas & implantacdo de atividades consideradas
como de uso proibido, na zona de uso de localizacdo da edificacdo, as quais
impliqguem no aumento do exercicio da atividade considerada como de uso
proibido, ressalvada a hipdtese de obras essenciais & seguranca e higiene das
edificacdes;
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lll - implantacdo das atividades de matadouro,
curtumes, vazadouros de lixo, aterros sanitdrios e culturas agricolas que atraem
pdssaros, consideradas de natureza perigosa pela Resolucdo n° 04, de 09 de
outubro de 1995, do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, situadas
na Area de Seguranca Aeroportudria - ASA, definidas pela resolucdo citada e a
menos de 4 km da zona urbana da cidade e das sedes dos distritos e povoados.

IV - implantacdo de postos de abastecimento de
veiculos em um raio de dist@ncia inferior a 300m (trezentos metros) de escolas,
creches e hospitais, bem como a situacdo inversa.

] Secado lll
Dos Indices de Controle Urbanistico

Art. 23. Os indices urbanisticos para cada zona
urbana estdo previstos, nas normas de nimero e dimensionamento de vagas
destinadas ao estacionamento de veiculos (privativo e visitante), bicicletas,
embarque e desembarque e carga e descarga, estabelecidos pelo Codigo de
Obras do municipio de SGo Mateus e na tabela de indices urbanisticos, constante
no anexo V desta Lei, definidos como se seguem:

I - Coeficiente de Aproveitamento — C.A. é o
indice que, multiplicado pela drea do terreno, resulta na drea madxima
computdavel;

Il - Taxa de Ocupacdo — T.0. € um percentual
expresso pela relacdo entre a drea da projecdo da edificacdo e a drea do lote;

lll - Taxa de Permeabilidade - T.P. € um percentual
expresso pela relagcdo entre a drea do lote sem pavimentacdo impermedvel e
sem construcdo no subsolo, e a drea total do lote;

IV - Afastamento frontal é a distncia minima entre
a edificacdo e a divisa frontal do lote, no alinhamento com a via ou logradouro
publico;

V - Afastamento de Fundos é a distdncia minima
entre a edificacdo e a divisa dos fundos do lote;

VI - Afastamento Lateral € a distGncia minima
entre a edificacdo e as divisas laterais do lote;

VIl - Gabarito € o nUmero mdximo de pavimentos
da edificacdo;

VIl - Altura da Edificacdo € a distncia entre o
ponto mais elevado da edificacdo (elemento construido), e o plano horizontal que
contém o ponto de cota igual & média aritmética das cotas de nivel maximas e
minimas dos alinhamentos;

Continua...
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IX - Area e Testada Minima de Lote sd&o as
dimensdes minimas quanto a superficie e ao comprimento da frente do lote para
o parcelamento do solo dentro da zona urbana correspondente;

X - Vaga de Garagem € o local destinado ao
estacionamento ou parada de veiculos;

Xl - Vaga de bicicleta € o local destinado ao
estacionamento ou parada de bicicletas;

Xll - Area/vaga de embarque e desembarque é o
local destinado a parada de veiculos, para fins de embarque e desembarque de
pessoas que ali estejam sendo conduzidas;

Xlll - Area/vaga de carga e descarga é o local
destinado a parada de veiculos, para o carregamento ou descarregamento de
produtos.

XIV - Recuo vidrio € uma faixa ndo edificante
definido com base no sistema vidrio existente e projetado a fim de permitir a
ampliacdo das vias e de possibilitar a implantacdo dos projetos vidrios do
Municipio;

XV - Faixa de Dominio é o terreno de dominio
publico sobre a qual se assenta a via publica, com seus elementos integrantes tais
como pista de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos e sinalizacdo,
definida externamente pelo alinhamento que separa a via dos imdveis marginais
ou vias laterais.

Art. 24. Considera-se para o cdlculo da drea
madxima computavel, nas edificacdes destinadas ao uso residencial unifamiliar,
toda a drea construida.

Art. 25. No cdlculo da drea mdxima computdavel,
com excecdo das edificacdoes destinadas ao uso residencial unifamiliar, nGo serdo
computados:

| - as dreas destinadas d guarda e circulacdo de
veiculos;

Il - as dreas destinadas a lazer e recreacdo,
recepcdo e compartimentos de servico do condominio e dreas técnicas nas
edificacdes residenciais multifamiliares e de uso misto;

lll - a drea destinada & circulacdo horizontal e
vertical em que a circulacdo horizontal possua largura minima de 1,50m (um metro
e cinglenta centimetros);

IV - o primeiro e o segundo pavimentos destinados
obrigatoriamente a atividade de comércio ou servico do Grupo 01 (um), 02 (dois)
ou 03 (irés) localizadas nos Eixos Estruturantes e que ocupem no minimo 50%
(cinquenta por cento) da taxa de ocupacdo estabelecida para o uso e no
minimo 60% (sessenta por cento) da testada do lote;

V - o primeiro pavimento quando destinado a
atividade de comércio ou servico do Grupo 01 (um), 02 (dois) ou 03 (trés)

Continua...
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localizadas nos Eixos de Dinamizacdo 01 (um), 02 (dois), 03 (trés) e 04 (quatro) e
que ocupem no minimo 50% (cinquenta por cento) da ftaxa de ocupagdo
estabelecida para o uso e no minimo 60% (sessenta por cento) da testada do lote;

VI - a drea destinada a Central de Gdas e Cadmaras
de transformacdo.

Art. 26. Nos casos de duas ou mais atividades com
grupos distinfos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como
pardmetro os indices urbanisticos da atividade com menor coeficiente de
aproveitamento, exceto nos casos de uso misto, que devem observar a tabela de
indices urbanisticos.

Art.27. O primeiro e segundo pavimentos
destinados & atividade de comércio e servico, localizados no Eixo Estruturante,
poderdo ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a aplicacdo do
afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e
ventilacdo dos compartimentos.

Art. 28. O primeiro pavimento destinado a
atividade de comércio e servico, localizado nos Eixos de Dinamizacdo, poderdo
ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a aplicacdo do afastamento
frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e ventilagcdo dos
compartimentos.

Art. 29. E obrigatério que 30% (frinta por cento) da
drea destinada como drea permedvel, do lote ou gleba, esteja localizada no
afastamento frontal, conforme a tabela de indices urbanisticos.

Art. 30. No cdlculo da drea minima permedvel
poderdo ser computados:

| - a projecdo do balcdo das varandas, beirais,
platiboandas, sacadas e balcdes, desde que tenha no mdximo 01 m (um metro) de
largura;

Il - os pocos descobertos de venfilacdo e
iluminacdo com drea superior a 6,00m? (seis metros quadrados) para as dreas
fechadas e com reentrncias com qualquer dimensdo para as dreas abertas;

Ml - as dreas com pavimentacdo permedvel,
infercaladas com pavimentacdo de elementos impermedveis, desde que estes
elementos ndo ultrapassem 20% (vinte por cento) da drea abrangida por este tipo
de pavimentacdo.

Art. 31. As dreas de afastamento frontal devem
ficar livres de qualquer construcdo, exceto:

I - elementos descobertos, decks, jardineiras, muros
de arrimo e divisérias, vedacoes nos alinhamentos e nas divisas laterais;

Il - central de gds;

Continua...
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lll - depdsito de lixo, passadicos, abrigos de portdo;
guaritas com no mdximo 15m? (quinze metros quadrados);

IV - dreas destinadas co estacionamento de
bicicletas;

V - pérgulas com, sua drea vazada; ocupando no
maximo 50% do afastamento frontal, no sentido da sua profundidade;

VI - &rea para circulacdo de veiculos;

VII - garagens, quando as faixas de terreno
compreendidas pelo afastamento frontal comprovadamente aqpresentarem
declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 32. Sobre o afastamento frontal obrigatdrio
somente poderdo avancar, em balanco, os seguintes elementos construtivos:

I - marquises, avancando no maximo 50%
(cinquenta por cento) do valor do afastamento, desde que fique livre sob o
balanco uma altura de no minimo 3,00m (irés metros);

Il - balcdes, varandas e sacadas, a partir do
segundo pavimento, avancando no mdximo 2,00m (dois metros), nos casos de
afastamento frontal de no minimo 10,00 m (dez metros), avancando no maximo
1,50m (um metro e meio) nos casos de afastamento frontal de no minimo 5,00 m
(cinco metros) e 1,00m (um metro) nos casos de afastamento frontal de no minimo
3,00m (trés metros).

Art. 33. As edificacdes ndo residenciais com
afastamento frontal igual ou superior a 5,00m (cinco metros) poderdo utilizar o
afastamento frontal para guarda de veiculos de visitantes, sem cobertura.

Art. 34. Nas Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS, as atividades residenciais poderdo usar o afastamento frontal para guarda de
veiculos privativos sem cobertura.

Art. 35. SGo vedadas obras de ampliacdo na drea
correspondente ao afastamento frontal nas edificacdes que ndo atendem as
normas relativas a este afastamento.

Art. 36. No caso de lotes de esquina voltados para
vias de mesma hierarquia adota-se o afastamento frontal em todas as testadas.

Art. 37. Nos lotes de esquina voltados para vias de
diferentes hierarquias os afastamentos deverdo seguir as seguintes determinacoes:

| - o aofastamento frontal deverd ser adotado na
via de maior hierarquia;
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Il - para a via de menor hierarquia serd adotado o
afastamento lateral da via de maior hierarquia, ou o afastamento frontal da via de
menor hierarquia, adotando sempre o maior valor.

Art. 38. Nos lotes com testada superior a 24,00m
(vinte e quatro metros), as edificagdes localizadas no Eixo Estruturante, deverdo
obedecer ao afastamento lateral minimo para o primeiro e o segundo pavimento
de 3,00m (frés metros) e para os demais pavimentos aplica-se os afastamentos
laterais, indicados no anexo V.

Art. 39. Nos lotes com testada superior a 24,00m
(vinte e quatro metros), localizados nos Eixos de Dinamizacdo as edificacdoes
deverdo obedecer ao afastamento lateral minimo para o primeiro pavimento de
3.00m (trés metros).

Pardgrafo Unico. Para os demais pavimentos
aplica-se o cdlculo dos afastamentos laterais, indicados na tabela de indices
urbanisticos.

Art. 40. No caso de edificacdo com tipologia
arquiteténica base e torre, com mais de uma forre em um mesmo lote, o
afastamento entre as torres deverd ser igual ou superior a 02 (duas) vezes o valor
estipulado ao afastamento lateral.

Art. 41. No caso de edificacdo com tipologia
arquiteténica base e torre, a drea correspondente a laje da cobertura da base
ndo serd computada, desde que destinada a guarda de veiculos e para uso
comum, ambos, sem cobertura e com guarda-corpo ndo superior a 1,20 m (um
metro e vinte centimetros).

Art. 42. Quando 0s compartimentos da
edificacdo, hall de elevadores, rampas, escadas, corredores de circulagcdo e vaos
para ar condicionado estiverem voltados para as fachadas laterais e de fundos,
além das exigéncias quanto aos respectivos afastamentos constantes da tabela
de indices urbanisticos desta Lei, deverdo respeitar as normas relativas d
iluminacdo e ventilacdo estabelecidas pelo Coddigo de Obras do Municipio.

Art. 43. Nos afastamentos laterais e de fundos
somente poderdo avancar:

| - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulacdes até
10% (dez por cento) do valor do afastamento;

Il - beirais e platibandas até 50% (cinquenta por
cento) do valor do afastamento, ou no mdaximo 1,5m (um metro e meio).

Art. 44. No cdiculo do gabarito das edificacdes
todos os pavimentos serédo computados, com excecdo do pavimento em subsolo
e meio subsolo.

Continua...
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Pardgrafo Unico. No caso de edificacdes que
tenham fachadas para mais de uma rua, considerar-se-G o gabarito
correspondente a cada uma delas.

Art. 45. A altura mdxima das edificacdes fica
sujeita as restricoes do Plano Especifico da Zona de Protecdo do Aerdédromo de
Sdo Mateus, conforme Portaria n° 256/GC5, de 13 de maio de 2011 e Portaria n°
1.414/GMS5, de 8 de dezembro de 1987 — ANAC.

Art. 46. No caso de edificacdes com meio subsolo,
a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5 m (um metro e meio).

Art. 47. O pavimento em subsolo, quando a face
superior da laje ndo tiver altura superior a 1,5 m (um metro e meio) em relacdo &
cota minima da testada do lote, poderd ocupar toda a drea remanescente do
terreno, apds a aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e
de outras exigéncias quanto d iluminacdo e ventilacdo.

Art. 48. O nUmero de vagas de garagem para
estacionamento de veiculos privativos ou de visitantes, vagas para bicicletas,
vagas destinadas a embarque ou desembarque, carga ou descarga sAo
estabelecidos pelo anexo VIl desta Lei.

Art. 49. As dimensdées minimas das  vagas
destinadas ao estacionamento de veiculos, bicicletas, motos, vagas para
portadores de mobilidade reduzida, embarque ou desembarque, carga ou
descarga sdo estabelecidos no anexo X desta Lei.

Art. 50. Quando duas ou mais atividades com
exigéncias diferenciadas de vagas de estacionamento ocuparem a mesma
edificacdo, o cdiculo do niUmero de vagas para veiculos, bicicletas, embarque e
desembarque e carga e descarga indicado para as mesmas, deverd ser
proporcional a drea ocupada por cada atividade identificada e os resultados
somados para computar a demanda total da edificacdo.

Art. 51. Somente serdo permitidas vagas de uso
privativo com acesso condicionado para as residéncias unifamiliares e
multifamiliares, atividades de comércio e servico, quando pertencentes & mesma
unidade.

Art. 52. Para o cdlculo de vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos serd descontada a drea destinada d guarda destes
veiculos.

Art. 53. Ndo serdo utilizados para estacionamento,
carga ou descarga, embarque ou desembarque, 0s espacos de acesso,
circulacdo e manobras, nem a drea de acumulacdo de veiculos, que deverd ser
localizada junto & entrada, dentro do limite do terreno.

Continua...
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Art. 54. As vagas para Embarque e Desembarque
— E/D e Carga e Descarga — C/D devem ser internas ao empreendimento e
apenas as vagas de E/D podem ocupar o afastamento frontal.

Art. 55. As construcdes com vagas para carga e
descarga em numero maior que 04 (quatro) devem contar com arruamento
inferno para circulacdo e manobras dos veiculos.

Art. 56. O nUmero de vagas para estacionamento
de veiculos, localizadas em vias ou em espacos publicos, que conduzam ou seja
conduzidos por pessoas portadoras de deficiéncia ou idosos, deve corresponder a
2% (dois por cento) das vagas destinadas a visitantes, devidamente sinalizada e
com as especificacdes técnicas de desenho e tracado de acordo com normas
técnicas.

Pardgrafo Unico. Nos casos em que ndo se
alcancar este percentual fica obrigado & implantacdo de no minimo 01 (uma)
vaga, devidamente sinalizada e com as especificacdes técnicas de desenho e
tracado de acordo com as normas técnicas vigentes.

Secdo IV
Do Perimetro Urbano
Art. 57. A drea urbana do Municipio de Sdo

Mateus fica estabelecida pela delimitacdo do perimetro urbano, conforme
representacdo grafica georreferenciada constante do Anexo | - Perimetro Urbano.

Secao V
Do Macrozeamento

Subsecdo |
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 58. O Macrozoneamento do territério consiste
na divisdo do Municipio em unidades territoriais continuas que fixam os principios
fundamentais de uso e ocupacdo do solo das dreas urbanas e rurais, definindo
uma visdo de conjunto que integra todo o Municipio.

Art. 59. Fica estabelecido o Macrozoneamento do
Municipio de SGo Mateus, dividido em nove macrozonas, conforme anexo |l.

I - Macrozona de Uso Sustentdavel;
Il - Macrozona de Ocupacdo Urbana;

Il = Macrozona Balnedria;
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IV - Macrozona de Dinamizacdo Econémica 1 -
Eixo Rodovidrio BR 101;

V - Macrozona de Dinamizacdo Econdémica 2 - Eixo
Rodovidrio ES 381;

VI - Macrozona de Dinamizacdo Econémica 3;

VIl - Macrozona Rural;
VIl - Macrozona Especial;

IX - Macrozona Elefante-Sooretama.

Art. 60. A Macrozona de Uso Sustentavel é
formada por drea de restinga ocupada principalmente por formacdes herbdceas
inundadas ou inunddaveis. Caracteriza-se por apresentarem locais onde o lencol
fredtico aflora na maior parte do ano com um predominio de espécies herbdceas
sobre as outras sinUsias. Nesta drea ocorre a presenca de uma série de lagoas,
naturais e arfificiais, onde nitidamente houve processo de retirada de areia. E
comum a existéncia de canais artificiais de drenagem.

Art. 61. Constituem objetivos da Macrozona de Uso
Sustentavel:

| - preservar, conservar e recuperar o patrimoénio
ambiental e paisagistico;

Il - impedir aterros e ocupacdes sobre dreas de
protecdo ambiental, em funcdo do potencial econdmico das dreas no entorno;

lll - estimular atividades econdmicas de baixo
impacto sobre os recursos naturais da regido.

Art. 62. A Macrozona de Ocupacdo Urbana
corresponde ao territério localizado dentro da drea urbana do Municipio, com
tendéncias a uma expansdo dispersa e fragmentada da malha urbana, baixa
densidade de ocupacdo, forte presenca de vazios urbanos, rede de infraestrutura
e mobilidade urbana deficitdria e diversidade de usos.

Art. 63. Constituem objetivos da Macrozona de
Ocupacdo Urbana:

I - estimular uma ocupacdo urbana compacta,
forcando o adensamento dos vazios urbanos € o cumprimento da funcdo social
da propriedade;

Il - compatibilizar a ocupacdo com a rede vidria
existente e projetada;

lll - estimular a multifuncionalidade do territério,
associada d polinucleacdo das atividades de comércio, servico e equipamentos
publicos;

IV - ampliar e qudlificar a rede de infraestrutura
urbana e urbanizar os aglomerados subnormais.

Continua...
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Art. 4. A Macrozona Balnedria corresponde ao
territério litor@neo, dotado parcialmente de infraestrutura urbana, com uma menor
densidade de ocupacdo, conflitos entre a expansdo urbana e as dreas de
interesse ambiental e forte potencial turistico e paisagistico.

Art. 65. Constituem  objetivos da  Macrozona
Balnedria:

I — estimular melhorias na infraestrutura urbana e
ampliar os servicos publicos existentes, principalmente os relacionados
saneamento ambiental e a oferta de equipamentos publicos;

Il - incentivar os usos e ocupacodes relacionados ao
potencial turistico da regido, destacando-se os servicos de hotelaria, gastronomia
e lazer;

lll - Impedir a ocupacdo em dreas de interesse
ambiental.

Art. 66. Macrozona de Dinamizacdo Econémica -
Eixo Rodovidrio BR 101 € composta pelos territérios voltados para o Eixo Rodovidrio
da BR 101 com potencial para receber atividades econdmicas de grande porte.

Art. 67. Constituem objetivos da Macrozona de
Dinamizacdo Econémica 1 - BR 101:

I - direcionar para esta macrozona 0s
empreendimentos econdmicos de grande porte;

Il - gqualificar e ampliar a rede vidria e demais
infraestruturas de suporte aos empreendimentos econémicos;

. = minimizar os impactos sobre as dreas
residéncias e qualificar a infraestrutura urbana e de servicos puUblicos existente;

Art. 68. A Macrozona de Dinamizacdo Econémica
2 - ES 381 é composta pelos territérios voltados para o Eixo Rodovidrio da ES 381
que liga a sede de SGo Mateus ao distrito de Nestor Gomes com forte tendéncia a
um parcelamento do solo transitério entre as dreas rurais e urbanas e servir de
suporte as atividades econdmicas de apoio a area rural

Art. 69. Constituem objetivos da Macrozona de
Dinamizacdo Econdmica 2 - ES 381:

I = estimular drea transitdria entre territério rural e
urbano;

Il - incentivar os usos e ocupacodes relacionados ao
potencial agropecudrio da regido;

Il — contfrolar o avanco da mancha urbana de
forma desordenada sobre a drea rural.
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Art. 70. A Macrozona Rural é o territério localizado
denfro da drea rural do Municipio, com a presenca de comunidades ruraqis
dispersas e comunidades fradicionais que apresentam dificuldade na
acessibilidade e deficiéncia na infraestrutura.

Art. 71. Constituem objetivos da Macrozona Rural:

| - identificar e dinamizar as vocagdes econdmicas
da regido, com especial atencdo as pequenas propriedades rurais;

Il - melhorar a infraestrutura das comunidades
rurais;

lll - ampliar a rede vidria e de transporte publico,
principalmente de atendimento as comunidades rurais;

V - criar um ambiente permanente de discussdo
dentro do Conselho da Cidade de SGo Mateus para definicdo de uma politica
municipal para resolucdo dos conflitos fundidrios que envolverem a regido.

Art. 72. A Macrozona de Dinamizagcdo Econdmica
3 corresponde o territério localizado no extremo sul do litoral do municipio com
vocacdo para receber atividades portudrias, respeitando as limitacdes relativas s
interferéncias ambientais, paisagisticas e turisticas da regido.

Art. 73. Constituem objetivos da Macrozona de
Dinamizacdo Econdmica 3:

I - compatibilizar a vocacdo para receber
atividades econdmicas com a preservacdo do Patrimdnio Ambiental, Paisagistico
e Arquitetdnico;

Il - dotar as dreas de melhor mobilidade e
acessibilidade, criondo condicdes para as atividades portudrias, sem
comprometer os fluxos internos das dreas urbanas e rurais.

M - estabelecer dreas para receber
empreendimentos econdmicos que sejam atraidos pela infraestrutura logistica a
ser instalada na regido.

Art. 74. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal
obrigado a apresentar dentro de 24 meses as localizacdes de dreas rurais, para
implantacdo da Macrozona Elefante-Sooretama, com objetivo d criar uma
unidade de conservacdo, localizada enfre os corretores Pedra do Elefante e
Corredor Sooretama-Goytacazes-Comboios.

Art. 75. Constituem  objetivos da  Macrozona
Elefante-Sooretama:

| — preservar, conservar e recuperar o patrimonio
ambiental e paisagistico;

Continua...



22

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Complementar n°. 085/2014.

I - estimular a criacdo da Unidade de
Conservacdo Elefante-Sooretama;

lll - promover o desenvolvimento econdmico
sustentdvel, a partir da vocacdo paisagistica da regido e da agricultura
sustentdvel.

Art. 76. A Macrozona Especial € composta por
territério ocupado por atividades residenciais com necessidade de regularizacdo
fundidria e de contencdo desta ocupacdo em funcdo da proximidade com dreas
com forte vocacdo para receber empreendimento econdmicos de grande porte.

Secao VI
Dos Usos Permitidos

Art. 77. Ficam definidos como usos permitidos nas
dreas rurais das Macrozonas:

I - atividades de producdo rural.

Il - Os usos destinados a instalacdo de edificacdes
residenciais unifamiliar e multifamiliar, que ndo configurem parcelamento do solo
urbano;

lll - Os usos destinados & instalacdo das atividades
comerciais abaixo descritas:

a) atividades de comércio e servico do Grupo 01 e
02 para atendimento as comunidades rurais, conforme anexo 1V;

b) atividades de comércio e servico de suporte &
atividades turisticas;

c) postos de abastecimento de combustivel,
oficinas mecdnicas, garagens e similares;

d) lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;

e) silos, depdsitos e similares, para atendimento a
atfividades rurais.

IV - Os usos destinados a fins industriais, quais
sejam:

a) barragens, represas ou agcudes;

b) oleodutos, aquedutos, estacdes elevatdrias,
estacoes de fratamento de dgua, estacdes de tfratamento de esgoto, instalacdes
produtoras e de transmissdo de energia eléfrica, instalacdes fransmissoras de radio,
de televisdo e similares, usinas de compostagem reciclagem e aterro sanitdrio;

c) extracdes de minerais;

Continua...
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d) beneficiamento de produtos agropecudrios;

e) fabricacdo envolvendo produtos
agropecudrios;

f) atividades relacionadas a cadeia de petrdleo e
gds e afins;

g) VETADO.

V - Os usos destinados & instalacdo de servicos
comunitdrios na zona rural que sdo:

a) portos maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos,
estacoes ferrovidrias ou rodovidrias e similares;

b) colégios, asilos, centro de reabilitacdo para
dependentes quimicos, pensionato, centros de educacdo fisica e similares;

¢) centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais
e similares;

d) postos de saude, ambulatdrios, clinicas
geriatricas, hospitais, creches e similares;

e) igrejas, templos e capelas de qualquer culto
reconhecido, cemitérios ou campos santos e similares;

f) dreas de recreacdo publica, cinemas, teatros e
similares;

Art. 78. Ficam permitidas na Macrozona de
Dinamizacdo Econdmica - Eixo Rodovidrio BR 101, Macrozona Eixo Rodovidrio ES
381, Macrozona de Dinamizacdo Econdmica 3 a implantacdo de atividades do
Grupo 3.

Art. 79. SerGo adotados para as Macrozonas de
Dinamizacdo Econdmica - Eixo Rodovidrio BR 101, Macrozona Eixo Rodovidrio ES
381, Macrozona de Dinamizacdo Econdmica 3, os pardmetros urbanisticos da
Zonas Especial 03, conforme anexo V.

Art. 80. Ficam permitidas na Macrozona Rural a
implantacdo de atividades do Grupo 3 para apoio ou beneficiamento da
producdo rural.

Art. 81. Somente poderd ser implantada na
Macrozona de Uso Sustentdvel atividades ndo residenciais, classificadas pelo
6rgdo ambiental municipal competente, como geradoras de baixo impacto sobre
0s recursos hidricos.

Secdo VII
Do Zoneamento Municipal

Subsecdo |
Das Disposicoes Gerais

Continua...
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Art. 82. O Zoneamento consiste na divisdo do
territério em zonas, estabelecendo as diretrizes para o uso e a ocupacdo do solo
no Municipio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes naturais e
construidos.

Art. 83. As Zonas sdo subdivisdes das Macrozonas
em unidades fterritoriais que servem como referencial mais detalhado para a
definicGo dos par@metros de uso e ocupacdo do solo, definindo as dreas de
interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacdo.

Art. 84. O Zoneamento do Municipio de Sdo
Mateus fica dividido em dez tipos de zonas e vinte e oito subdivisdes, segundo 0s
pressupostos definidos na divisdo territorial:

| - Zona de Protecdo Ambiental — ZPA 01 (um), 02
(dois), 03 (trés) e 04 (quatro);

Il - Zona de Interesse Histérico — ZHI 01 (um) e ZHI 02
(dois);

lll - Eixo Estruturante — EE 01 (um);

IV - Eixo de Dinamizacdo - ED 01 (um), 02 (dois), 03
(trés) e 4 (quatro);

V -Zona de Alta Densidade — ZAD 01 (um);

VI - Zona de Média Densidade — ZMD 01 (um);

VIl - Zona de Baixa Densidade — ZBD 01 (um);

VIl - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 01
(um), 02 (dois), 03 (trés) e 04 (quatro);

IX = Zona de Expansdo Urbana — ZEU 01 (um) e 02

(dois);

X = Zona Especial — ZE 01 (um), 02 (dois), 03 (irés) e
04 (quatro);

Xl - Zona de Mobilidade Urbana e Transporte -
ZOMUT.

Art. 85. Os limites enfre as zonas indicadas no
mapa do zoneamento, anexo lll, que faz parte integrante desta lei, poderdo ser
ajustados pela Comissdo Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizihhanca e
Parcelamento do Solo - CMAIVPS e aprovado pelo Conselho da Cidade de Sdo
Mateus caso um lote ou terreno ndo estiver totalmente em uma Unica zona ou
parcialmente incluido no perimetro urbano.

Pardgrafo Unico. O ajuste a ser realizado, consiste

apenas na inclusdo deste lote ou terreno em uma das zonas limitrofes a drea.

Subsecado Il

Continua...
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Zonas de Prote¢cao Ambiental

Art. 86. As Zonas de Protecdo Ambiental ficam
definidas pelas seguintes classificacdes presentes na presente Lei e no mapaq,
anexo llI;

| - Zona de Protecdo Ambiental 01 — ZPA 01;

Il - Zona de Protecdo Ambiental 02 — ZPA 02;
lll - Zona de Protecdo Ambiental 03 — ZPA 03;
IV - Zona de Protecdo Ambiental 04 — ZPA 04;
V - Zona de Protecdo Ambiental 05 — ZPA 05.
VI - Zonas de Recuperacd@o Ambiental - ZRA

§1°. As Zonas de Protecdo Ambiental deverdo
sempre ter como referéncia a presente lei, independentemente de estarem
mapeadas ou Ndo.

§2°. As Zonas de Protecdo Ambiental, identificadas
no anexo llI como ZPA, deverdo ser analisadas, caso a caso, pelo Setor
competente com posterior, aprovacdo pelo Conselho da Cidade, para
enquadramento na Zona de Protecdo Ambiental 01 (um) ou 02 (dois), conforme
caracterizacdo das mesmas, presente nesta lei.

§3°. Devido a escala cartogrdfica adotada para o
zoneamento, as demais zonas, ndo indicadas como de Protecdo Ambiental,
poderdo conter dreas de protecdo ambiental nos termos desta Lei, devendo ser
consideradas como ZPA em conformidade com suas caracteristicas.

Art. 87. No caso de parte da zona indicada como
de protecdo ambiental, que figurar como drea possivel de ocupacdo, a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente deverd analisar a possibilidade de sua
ocupacdo em conson@ncia com a legislacdo, observando os indices da zona
limitante, indicadas neste plano e ser aprovado pelo Conselho da Cidade de Sdo
Mateus.

Art. 88. A modificacdo ndo autorizada, a
destruicdo, a desfiguracdo ou desvirtuamento da feicdo original, no todo ou em
parte das ZPA's sdo puniveis conforme o disposto na Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012 e nos Codigos Municipais de Meio Ambiente e Posturas.

Art. 89. As Zonas de Protecdo Ambiental - ZPA,
cujos componentes naturais se apresentem degradados e descaracterizados em
relacdo as fungcdes ecoldgicas por eles exercidos, ou ainda que, em face ao fipo
de degradacdo ofereca riscos ao bem estar publico, deverdo ser objeto de
recuperacdo ambiental.

Continua...
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Pardgrafo Unico. As dreas objeto de recuperacdo
ambiental deverdo ser recuperadas por meio do uso de métodos e técnicas
adequadas a cada situacdo, apds aprovacdo e com supervisdo da Secretaria de
Meio Ambiente, de modo a se atingir os objetivos propostos para cada ZPA
presente nesta Lei.

Art. 90. As Zonas de Protecdo Ambiental 01 sGo as
Areas de Preservacd@o Permanente, de dominio pUblico ou privado, definidas e
declaradas na Lei Federal n°® 12.651/2012, Lei Estadual n° 5.361/1996 e Cdbdigo
Municipal de Meio Ambiente.

Art. 91. As 7Zonas de Protecdo Ambiental 0]
apresentam como objetivo:

| - preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora;

Il - proteger o solo e assegurar o bem-estar de
todos.

Art. 92. Ficam identificados e declarados como
Zonas de Protecdo Ambiental OT1:

I - os fragmentos de Mata Atlantica e Ecossistemas
associados, independente do estdgio sucessional;

Il - os fragmentos de floresta natural primdria ou
em estdgio avancado de regeneracdo;

lll - as faixas marginais de qualquer curso d'agua
natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do
leito regular, em largura minima de:

IV - as dreas no entorno dos lagos e lagoas
naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para
o corpo d'dgua com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal serd
de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

V - as dreas no entorno das nascentes e dos olhos
d'agua perenes, qualguer que seja sua situacdo topogrdfica, no raio minimo de 50
(cinquenta) metros;

VI - as dreas brejosas, pantanosas, encharcadas,
alagadas, alagdveis ou sujeitas a inundacdo, associadas aos recursos hidricos
superficiais onde hd ocorréncia de solos hidromorficos, caracterizado por formas
de vegetacdo fipica, bem como suas margens em faixa minima de 30 m (trinta
metros).

VIl - topo de morros, montes, montanhas e serras;

Continua...
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VI - as encostas ou partes destas, com
declividade superior 45° (quarenta e cinco graus), equivalente a 100% (cem por
cento) na linha de maior declive;

IX - as falésias, a partir da linha de ruptura em faixa
nunca inferior a 100 m (cem metros) em projecdo horizontal no sentido do reverso
da escarpa;

X - as restingas conforme disposto nas leis e
resolucoes em nivel federal e estadual;

Xl - os manguezais em toda a sua extensdo,
incluindo a totalidade das dreas de apicum associadas;

XIl - as dunas localizadas em terrenos quartzosos
marinhos ao longo do corddo arenoso litoréneo;

X1l = as Matas Paludosas Litoréneas.

Art. 93. As Zonas de Protecdo Ambiental 02 ficam
definidas e declaradas com base na Lei Estadual n°® 5816/98, que institui o Plano
Estadual de Gerenciamento Costeiro e Lei Federal n°® 7661/88 — Institui o Plano
Nacional de Gerenciamento Costeiro.

Art. 94. As 7Zonas de Protecdo Ambiental 02
apresentam como objetivo:

| - propiciar o confrole de uso e da ocupacdo do
solo na zona costeira, visando sua conservacao;

Il - contribuir para a manutencdo dos ecossistemas
naturais da zona costeira municipal, através da avaliacdo da capacidade de
suporte ambiental, para assegurar o uso racional desses recursos.

Art. 95. A Zona de Protecdo Ambiental 02,
delimitada pela faixa costeira paralela d praia, caracteriza-se em:

| - Area de Protecdo Costeira — drea destinada &
protecdo dos ecossistemas e dos recursos natfurais, caracterizada pela
predomindncia de ecossistemas pouco alterados, encerrando, localmente,
aspectos originais da Mata Atlanfica e de seus ecossistemas associados,
constituindo remanescentes florestais de importéncia ecoldégica municipal.

Il - Area de desenvolvimento urbano - dreas
efetivamente utilizadas para fins urbanos e de expansdo urbana.

lll - Terreno de marinha - drea terrestre de 33
metros, contada a partir da linha de preamar médio, correspondente co
patrimdnio da Unido.

IV - Area litor@énea - drea terrestre de 20 metros,
contada a partir do término da faixa de 33 metros de terreno de marinha.

Continua...
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Art. 96. No frecho da Zona de Protecdo Ambiental
02 caracterizada como Area de Protecdo Costeira, ser&o permitidas as atfividades
cientificas e educacionais, observadas as normas vigentes de preservacdo dessa
Lei.

Art. 97. No tfrecho da Zona de Protecdo Ambiental
02 caracterizada como Area de Desenvolvimento Urbano, serdo permitidos
assentamentos urbanos com uso residencial, atividades de comércio e servicos
ligados ao turismo, infraestrutura vidria, fransporte, energia e saneamento
ambiental, estabelecidos de acordo com os par&metros urbanisticos e ambientais
definidos nessa Lei.

Art. 98. No trecho da Zona de Protecdo Ambiental
02 caracterizada como terreno de marinha, os usos € ocupacdo estardo sujeitos a
andlise e manifestacdo do érgdo federal competente.

Art. 99. No frecho da Zona de Protecdo Ambiental
02 caracterizada como Area LitorGnea, ndo serd permitida a urbanizacdo ou
qualguer outra forma de utilizacdo do solo que, em face dos processos erosivos
marinhos atuantes, possam ser danificados ou destruidos, e impecam ou dificultem
o acesso livre e franco das praias e ao mar, em qualquer direcdo e sentido,
ressalvados os trechos considerados de interesse d seguranca nacional ou
incluidos em dreas protegidas por legislacdo especifica.

Art. 100. A regulamentacdo das caracteristicas e
modalidades de acesso que garantam o uso publico das praias e do mar deverd
obedecer ao que dispde a legislacdo federal e estadual pertinente.

§1°. Os trechos em que a Area Litordnea
apresentar ocorréncia de Areas de Preservacdo Permanente definidas nessa Lei,
ou predomindncia de ecossistemas pouco alterados, ou encerrar aspectos
originais da Mata Atléntica ou de seus ecossistemas associados, encostas com
declividade entre 30% (frinta por cento) e 100% (100 por cento), deverdo ser
enquadrados como Zona de Protecdo Ambiental 01, bem como deverdo respeitar
as normas de uso e ocupacdo definidas nessa Lei.

§2°. Os instrumentos previstos neste artigo ndo
excluem a aplicacdo de outros autorizados na legislacdo federal, estadual e
municipal.

Art. 101. As Zonas de Protecdo Ambiental 03 sdo
dreas do territério municipal com caracteristicas e atributos naturais, cujas funcdes
sdo de protecdo, recuperacdo e melhoria da qualidade de vida e do meio
ambiente, sendo destinadas & conservacdo, mantidas suas caracteristicas
funcionais.

Art. 102. Ficam identificados e declarados como
Zonas de Protecdo Ambiental 03:

Continua...
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I - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a
linha de ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em
projecdes horizontais;

Il - as dreas de fundo de vale em toda extensdo
do talvegue;

lll - as dreas de entorno dos complexos, centros e
polos industriais;

IV-0s cinturbes ou as dreas verdes de
loteamentos, conjuntos habitacionais, quando ndo enquadrados em outras
categorias;

V - qualguer outra drea, quando assim declarada
pelo Poder Publico.

Art. 103. As dreas definidas como Zonas de
Protecdo Ambiental 03 sGdo consideradas ndo edificantes, em razdo do objetivo da
conservacdo e por se constiturem em dreas de risco suscetiveis a erosdo,
deslizamentos, alagamentos ou outra situacdo que cologuem em risco a
populacdo.

Art. 104. As Zonas de Protecdo Ambiental 04 sdo
dreas que pelas suas condicoes fisiograficas, geogrdficas, geoldgicas, hidroldgicas
e botdnicas formam um ecossistema de importdncia no meio natural mateense,
sendo destinadas 4 preservacdo e conservacdo por meio da criacdo e
implantacdo de Unidades de Conservacado.

Art. 105. As Zonas de Protecdo Ambiental 04
apresentam como objetivos:

I - confribuir para a manutencdo da diversidade
bioldgica e dos recursos genéticos no territério municipal e nas dguas jurisdicionais;

Il - proteger as espécies ameacadas de extincdo
no dmbito local e regional;

lll - contribuir para a preservacdo e a restauracdo
da diversidade de ecossistemas naturais;

IV - promover o desenvolvimento sustentdvel a
partir dos recursos naturais;

V - promover a utilizacdo dos principios e praticas
de conservacdo da natureza no processo de desenvolvimento;

VI - proteger paisagens naturais e pouco alteradas
de notdvel beleza cénica;

VIl - proteger as caracteristicas relevantes de
natureza geoldgica, geomorfoldgica, arqueoldgica, paleontoldgica e cultural;

VIl - proteger e recuperar recursos hidricos e
eddficos;

Continua...
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IX - recuperar ou restaurar ecossistemas
degradados;

X - proporcionar meios e incentivos  para
atividades de pesquisa cientifica, estudos e monitoramento ambiental;

Xl - valorizar econbmica e socialmente a
diversidade bioldgica;

Xl - favorecer condicdées e promover a
educacdo e interpretacdo ambiental, a recreacdo em contato com a natureza e
o turismo ecoldgico;

Xlll -  proteger os recursos naturais necessarios A
subsisténcia de populacdes tradicionais, respeitando e valorizando seu
conhecimento e sua cultura, promovendo-as social e economicamente.

§1°. As Unidades de Conservacdo serdo
circundadas por faixa, visando a protecdo paisagistica e estética, assim como a
manutencdo dos fluxos ecoldgicos.

§2°. A faixa de protecdo, de bordadura varidvel,
no entorno das Unidades de Conservacdo com vocacdo, serd estabelecida, caso
a caso, pelo érgdo municipal de meio ambiente e 6rgdo gestor da Unidade de
Conservacdo, devendo contemplar no minino 20% (vinte por cento) do total da
drea protegida.

Art. 106. O uso e ocupagcdo das Zonas de
ProtecGdo Ambiental 04 regulomentadas devem seguir o disposto pelo Plano de
Manejo, elaborado para cada Unidade de Conservacdo - UCs.

Art. 107. Fica o Poder Executivo Municipal
obrigado apresentar dentro de 24 meses, projeto de lei com as delimitacdes das
dreas para se tornarem regulamentada de Unidades de Conservacdo — UCs,
definidas com base no Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo - SNUC, Lei
Federal n°. 9985/2000:

| - Area de Protecdo Ambiental Guriri — APA;

Il- Area de ProtecGo Ambiental Elefante-
Sooretama — APA;

Il - Area de Protecdo Ambiental Vale do Rio S&o
Mateus — APA;

IV - Restinga Porto Alegre — ARIE

V - Mata Coérrego Grande — ARIE;
VI - Mata da Confluéncia do Sdo Mateus Braco

Norte-Sul — ARIE;
VIl - Mata Morro das Araras — ARIE;

Continua...
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Art. 108. As Zonas de Protecdo Ambiental 05 sdo
dreas destinadas ao lazer e recreacdo, devendo assegurar a qualidade ambiental
através do controle do uso e ocupacdo do solo.

Art. 109. As Zonas de Protecdo Ambiental 05
apresentam como objetivos:

I - resgatar e valorizar a fisiografia e a visualizacdo
dos elementos naturais e paisagisticos do municipio;

Il - propiciar atividades de educacdo ambiental e
readlizacdo de eventos culturais e esportivos, além das atividades ligadas ao
turismo;

lll - recuperar dreas degradadas, livres ou
ocupadas, potencializando as suas qualidades materiais, para que possam ser
incorporadas a unidades de paisagem;

IV - preservar, conservar e recuperar a vegetacdo
remanescente e seus recursos naturdis;

V - Propiciar estudo, pesquisa e documentacdo
da flora nativa, servindo a educacdo, a cultura, ao lazer e & conservacdo do
meio ambiente.

Art. 110. Fica o Poder Executivo Municipal
obrigado a apresentar dentro de 30 meses, projeto de Lei, para criacdo de Jardim
Botdnico, Horto Municipal e Parques Urbanos.

Art. 111. VETADO.

I - VETADO.
Il - VETADO.

Pardgrafo Unico. VETADO.

Art. 112, As 7onas de Recuperacdo Ambiental
compreendem as Zonas de Protecdo Ambiental 01, 02, 03, 04 e 05, que se
apresentam degradadas e descaracterizadas, ou que ainda oferecam risco ao
bem estar publico, devendo ser objeto de recuperacdo.

Art. 113. As Zonas de Recuperacdo Ambiental, no
que diz respeito & localizacdo e definicdo, deverdo sempre tomar como base a
presente lei e o mapa, anexo lll, independentemente de estarem indicadas ou
ndo, em funcdo da escala adotada.

Art. 114. O objetivo das Zonas de Recuperacdo

Ambiental &€ de as ZPAs 01, 02, 03, 04 e 05, indicadas, alcancarem ou estarem mais
proximas da condicdo origindria das Zonas de Protecdo a que se referem.
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§1°. Caberd a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente a identificacdo das Zonas de Recuperacdo e o desenvolvimento dos
planos, programas e projetos especificos para a recuperacdo das dreas
degradadas das Zonas de Protecdo Ambiental.

§2°. Os instrumentos previstos neste artigo ndo
excluem a aplicacdo de outros autorizados na legislacdo federal, estadual e
municipal.

Subsecaol lll
Zonas de Interesse Historico

Art. 115. A Zona de Inferesse Histérico € aquela
onde se pretende preservar elementos que possuam referéncia social, espaco-
temporal e apropriacdo de seu entorno pelo grupo social a ele relacionado,
localizada dentro do perimetro urbano, que se destina & regular as dreas de
interesse de protecdo do patrimdnio histérico, arquitetdnico, cultural, paisagistico e
arqueoldégico, tendo como caracteristica a existéncia de edificacdes e
ambiéncias de valor histérico e dreas com elevado valor cultural e sistema vidrio
caracteristico da ocupacdo original.

Art. 116. A Zona de Interesse Histérico apresenta
como objetivo principal:

I - estabelecer Politica de Preservacdo e
Valorizacdo do Patrimdnio Cultural, que vise valorizar o patrimdnio edificado e as
importantes manifestacdes culturais do Municipio, estimulando também a
atividade turistica nas dreas histéricas identificadas;

Il = promover a identidade cultural a partir do
incentivo ao resgate da memaria;

lll - incentivar o desenvolvimento socioecondmico
das dreas de concentracdo do patrimdnio histérico, arquitetdnico, paisagistico,
ambiental, arqueoldgico e cultural;

IV - identificar os sitios arqueoldgicos, a fim de
instigar a pesquisa e o conhecimento da sociedade através dos seus vestigios
materiais, além de atrair o publico e se tornar uma drea de interesse turistico.

Art. 117. As Zonas de Interesse Histdrico ficam
definidas pelas seguintes classificacoes:

| - Zona de Interesse Histérico 01 = ZIH 01;
Il = Zona de Interesse Histdérico 02 — ZIH 02;

Il Zona de interesse Historico 03 - ZIH 03.

Continua...
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Art. 118. A Zona de Interesse Histérico 01
compreende dreas com ambiéncia de significativa homogeneidade histérico-
estética, com necessidade de controle rigido do uso e da ocupacdo do solo,
tendo como objetivo impedir a descaracterizacdo do sitio histérico e da
ambiéncia urbana relacionada ao desenho urbano caracteristico e ao conjunto
edificado de interesse histoérico.

A zona de interesse Histérico 01 compreende
dreas com ambiéncia de significativa homogeneidade histérico-estética, com
necessidade de confrole rigido do uso e da ocupagdo do solo, tendo como
objetivo impedir a descaracterizacdo do sitio histérico e da ambiéncia urbana
relacionada ao desenho urbano caracteristico e ao conjunto edificado de
interesse histérico, nela incluindo-se os imdveis tombados pelo Conselho
Estadual de Cultura (Resolucdo CEC n° 01/76)e a drea de tombamento
delimitada na Resolucdo CEC 001/2010.

A Zona de Interesse Histérico 02 compreende as
dreas constituidas pelo entorno do conjunto tombado denominado “Sitio
Histérico”, denominado de “Area de Vizinhanca do Sitio Histérico Porto de S&o
Mateus”, cujo ordenamento urbanistico tem por objetivo manter a
caracteristica urbana e a viabilidade do Sitio Histdrico.

A Zona de Interesse Historico 03 compreende a
regido construida pelo entorno que envolve a “drea de vizinhanca” do Sitio
Histérico, localizado na Cidade Alta, cuja caracteristica urbana é de
preservacdo de imoéveis identificados de preservacdo e integracdo das novas
tipologias arquiteténicas & paisagem urbana j& edificada, e com caracteristica
de Preservacdo Histdrica.

Art. 119. O trecho perimetral que compreende a
Zona de Interesse Histérico 03 fica delimitado ao norte pela Zona de Interesse
Historico 02; Leste com Rua Travessa Jodo Figueiredo (afrds da Igreja Sdo
Benedito), seguido pela Rua Coronel Constantino Cunha até & a Praca Sdo
Benedito, seguindo pela Rua Bardo do Rio Branco, até o seu enfroncamento com
a Rua Dr. Arlindo Sodré e retornando pela mesma rua até o seu entfroncamento
com a Rua Dr. Moscoso; Ao Sul com a Rua Dr. Moscoso, do seu entroncamento
com a Rua Bardo Rio Branco até o seu entroncamento com a Travessa Dr.
Moscoso seguindo em direcdo a Igreja Matriz de SGo Mateus, continuando pela
praca Sao Mateus até a Rua Jodo Bento Silvares, seguindo por esta rua até a Rua
Dr. Arlindo Sodré, seguindo por esta rua até a Rua Manoel Andrade, no trecho
compreendido entre Capela Mortudria, Cemitério Central e Igreja Velha; e ao
Oeste circundando os fundos do Cemitério Central, seguindo em direcdo Norte
até o Rio SGo Mateus.

Pardgrafo Unico. Os imdveis localizados na Zona
de Interesse Histérico 01, em que estdo enquadrados na “Area de
Tombamento” pelo Conselho Estadual de Cultura, estdo protegidos pela Lei
Estadual 2.947 de 16/12/1974, sendo iniciaimente efetuada anuéncia prévia
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para aprovacdo de projeto pelo referido Conselho (CEC), ou da Secretaria
Estadual de Cultura, e posteriormente licenciados pela Prefeitura Municipal de
SAo Mateus.

Subsecdo IV
Eixo Estruturante

Art. 120. O Eixo Estruturante € uma zona linear
dentro da drea urbana que corresponde a drea formada por via localizada
estrategicamente, que possui importdncia de ligacdo municipal e regional,
centralizando atividades de comércio, servicos e industrias, apresentando
capacidade de absorcdo de fluxos vidrios;

Art. 121. O Eixo Estruturante é formado pelas vias e
os lotes ou terrenos com testadas voltados para a Rodovia BR 101, exceto as
siftuacdes em que a via margeia dreas de preservacdo ou recuperacdo
ambiental, conforme delimitacdo contfida no anexo lll.

Art. 122. O Eixo Estruturante apresenta como
objetivos:

| — centralizar atividades de comércio e servicos,
principalmente as de abrangéncia municipal e regional;

Il - equiliorar o impacto das atividades sobre o
territério de forma a estruturar o sistema vidrio do Municipio melhorando as
condicdes de ligacdo entre bairros e regides;

lll - ampliar a capacidade do fransporte coletivo;

IV - estimular o desenvolvimento econdmico do
Municipio de forma integrada aos aspectos sociais, ambientais e culturais da
regido em que se insere.

Subsecgdo V
Eixo de Dinamizagado

Art. 123. O eixo de dinamizacdo é uma zona linear
dentro da drea urbana que correspondem ds dreas formadas por vias localizadas
estrategicamente, ligando bairros ou sendo a via principal deles, concentrando
principalmente atividades de comércio e servicos de atendimento local e
municipal.

Art. 124. Os eixos de dinamizacdo sdo formados
pelas vias e os lotes ou terrenos com testadas nestas vias, exceto as situacdoes em
que a via margeia dreas de preservacdo ou recuperacdo ambiental.

Art. 125. Os Eixos de Dinamizacdo apresentam
como objetivo principal:

Continua...
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| - formar dreas de animacdo urbana;

Il - estimular o comércio e a prestacdo de servicos
de apoio a vida urbana nos diferentes bairros e localidades;

lll = diminuir os deslocamentos gerados pelas
necessidades cotidianas de acesso as atividades de comércio e servigcos urbanos;

IV - estimular o desenvolvimento econdmico do
Municipio de forma integrada aos aspectos sociais, ambientais e culturais da
regido em que se insere.

Art. 126. Os Eixos de Dinamizacdo ficam definidos
pelas seguintes classificacdes, constantes no anexo lli:

| - Eixo de Dinamizacdo 01 —ED OT;
Il - Eixo de Dinamizacdo 02 - ED 02;
lll - Eixo de Dinamizacdo 03 — ED 03;
IV - Eixo de Dinamizacdo 04 — ED 04;

Subsecado VI
Zona de Alta Densidade

Art. 127. A Zona de Alta Densidade é formada por
dreas que apresentam infraestrutura consolidada, com predominio do uso
residencial, onde se torna desejdvel induzir o adensamento de forma compativel
as caracteristicas da drea.

Art. 128. A Zona de Alta Densidade apresentam
como objetivo principal:

| - estimular o uso multiplo com a interacdo de usos
residenciais e ndo residenciais;

Il -— induzir a ocupacdo urbana a partir de
infraestrutura existente;

lll - preservar os locais de interesse ambiental e
paisagistico.

Subsecdo Vi
Zona de Média Densidade

Art. 129. A Zona de Média Densidade sdo dreas
com uso predominantemente residencial, que apresentam ocupacdo esparsa em
dreas com algum tipo de deficiéncia na infraestrutura, préoximas as zonas
ambientalmente frageis ou dreas de risco.

Continua...
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Art. 130. A Zona de Média Densidade apresenta
como objetivos:

| - estimular o uso multiplo com a interacdo de usos
residenciais e ndo residenciais;

Il - compatibilizar o adensamento construtivo com
as caracteristicas do sistema vidrio e com as limitacdes na oferta de infraestrutura
urbana;

lll - prover a drea de equipamentos e servicos
urbanos e sociais;

IV - ampliar e promover melhorias na infraestrutura
urbana;

V - preservar os locais de interesse ambiental e
visual de marcos significativos do Municipio.

Subsecdo VII
Zona de Baixa Densidade

Art. 131. A Zona de Baixa Densidade sdo dreas
com uso predominantemente residencial, que apresentam ocupacdo esparsa em
dreas com algum tipo de deficiéncia na infraestrutura, proximas as zonas
ambientalmente fradgeis ou que apresentam um parcelamento do solo que
dificulta o adensamento.

Art. 132. A Zona de Baixa Densidade apresenta
como objetivos:

I = estimular o uso multiplo com a interacdo de usos
residenciais e ndo residenciais;

Il - compatibilizar o adensamento construtivo com
as caracteristicas do sistema vidrio e com as limitacdes na oferta de infraestrutura
urbana;

lll - prover a drea de equipamentos e servicos
urbanos e sociais;

IV - ampliar e promover melhorias na infraestrutura
urbana;

V - preservar os locais de interesse ambiental ou
ambiéncia urbana existente.

Subsecdo VIl
Zona Especial de Interesse Social

Art. 133. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
€ composta por dreas dentro do perimetro urbano ocupadas predominantemente
por populacdes de baixa renda, ou que tenham sido objeto de loteamentos e ou
conjuntos habitacionais irregulares, apresenta precariedades habitacionais e
urbanisticas que exige fratamento diferenciado dos par@metros de uso e
ocupacdo do solo urbano, e que serd destinada a programas e projetos especiais
de urbanizacdo, reurbanizacdo, regularizagcdo urbanistica e fundidria.
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Art. 134. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
apresenta como objetivos principais:

I - promover a regularizagcdo urbanistica e fundidria
dos assentamentos ocupados pela populagcdo de baixa renda;

Il = eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em
dreas inadequadas e, quando ndo for possivel, reassentar seus ocupantes;

lll - dotar e/ou ampliar estas dreas de infraestrutura
bdsica, equipamentos sociais, culfurais, espacos publicos, servicos e comercios;

IV - viabilizar dreas destinadas & manutencdo e
producdo de Habitacdes de Interesse Social - HIS, buscando o cumprimento da
funcdo social da propriedade;

V. - promover politica especifica de
desenvolvimento socioecondmico e ambiental;

VI - impedir a expulsdo indireta dos moradores,
decorrente da valorizacdo imobilidria dos imdveis beneficiados pelas acdes de
recuperacdo dos assentamentos precdrios;

VIl - dinamizar atividades de comércio e de servico
local.

Paragrafo Unico. O reassentamento de que trata o
inciso Il deste artigo deverd, necessariamente, se dar em local mais préximo
possivel de suas moradias de acordo com os principios estabelecidos no Estatuto
da Cidade.

Art. 135. As 7Zonas Especiais de Inferesse Social
ficam definidas pelas seguintes classificacoes, constantes no anexo lll:

| - Zona Especial de Interesse Social 01 - ZEIS 01;

Il - Zona Especial de Interesse Social 02 — ZEIS 02;

lll - Zona Especial de Interesse Social 03 — ZEIS 03.

IV - Zona Especial de Interesse Social 04 — ZEIS 04.

Art. 136. A Zona Especial de Interesse Social 01 &
composta de dreas publicas ou particulares, ocupadas predominantemente por
habitacdes precdrias, populacdo de baixa renda ou ocupacdes em dreas de
risco, que apresentem demanda por infraestrutura urbana, servicos e

equipamentos comunitdrios e acessibilidade inadequada, sendo passiveis de
remocdo devido & ocupacdo em dreas de risco.

Continua...
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Art. 137. A Zona Especial de Interesse Social 02
apresenta caracteristicas similares a ZEIS 01 com relacdo as deficiéncias urbanas,
estando localizada dentro de territdrio identificado como de comunidade
tradicional, requerendo fratamento diferenciado dos parGmetros de uso e
ocupacdo do solo urbano, e para programas e projetos especiais de urbanizacdo,
reurbanizacdo, regularizacdo urbanistica e fundidria.

Art. 138. A Zona Especial de Interesse Social 03 é
composta por dreas publicas ou particulares, ocupadas predominantemente por
populacdo de baixa renda, dotadas parcialmente de infraestrutura urbana, e que
apresentam demanda por servigcos e equipamentos comunitdrios.

Art. 139. A Zona Especial de Interesse Social 04 é
composta por dreas publicas ou particulares, vazias, proximas a areas precdrias,
com potencial para receberem Projetos Habitacionais de Interesse Social.

Art. 140. As Zonas Especiais de Interesse Social 01
(um), 02 (dois), 03 (trés) e 04 (quatro) sdo prioritdrias No municipio para receberem
Projetos Habitacionais de Interesse Social.

Art. 141. O reconhecimento como ZEIS de
loteamentos irregulares ou clandestinos ndo eximird os agentes executores ou
proprietdrios das obrigacdes e responsabilidades civis, administrativas e penais
previstas em Lei.

Art. 142. SGo critérios para o reconhecimento de
uma drea como ZEIS 1,2 e 3:

| - ser a ocupacdo de baixa renda;

Il - ndo possuir infraestrutura completa de
saneamento bdsico;

lll - ser passivel de urbanizacdo e regularizacdo
fundidria, de acordo com avaliacdo técnica que verificard a existéncia dos
padrdes minimos de salubridade e seguranca, bem como a situacdo fundidria;

IV - apresentar problemas quanto & acessibilidade
e mobilidade urbana;
V - apresentar inseguranca da posse da terra.

Art. 143. A demarcacdo de novas ZEIS 4 ndo
poderd localizar-se em dreas de risco e de protecdo ambiental, assim definidas
nesta lei.

Art. 144. A instituicdo de novas ZEIS 1, 2, 3 e 4
deverd ser feita através de Lei Municipal Especifica, respeitando os critérios
estabelecidos nesta lei e considerando as demandas das comunidades.

§1°. A iniciativa legislativa para o reconhecimento
e instituicdo de novas ZEIS 1, 2 e 3 € do Poder Executivo Municipal, condicionada
ao atendimento dos critérios estabelecidos nesta subsecdo.
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§2°. O reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS
1, 2, 3 e 4 poderd ser por solicitacdo de Associacdo de Moradores, ou pelo
proprietdrio da drea, através de requerimento encaminhado a Secretaria de
Planejomento e Desenvolvimento Econdmico e aprovado pelo Conselho da
Cidade.

§3°. Aprovado pelo Conselho da Cidade as
propostas de novas delimitacdes das ZEIS 1, 2, 3 e 4 serGo encaminhadas para
Cdmara Municipal através de projeto lei com delimitacdo do perimetro das
mesmass.

Art. 145. As ZEIS 1, 2 e 3 deverdo ser objeto de
Planos de Urbanizacdo e Regularizacdo Fundidria a partir de um conjunto de
acdes integradas que preservardo, sempre que possivel, a ftipicidade, as
caracteristicas locais do assentamento e as edificacdes existentes que ndo
estiverem em situacdo de risco.

Art. 146. Os Planos de Urbanizacdo e
Regularizacdo Fundidria das ZEIS deverdo ser elaborados em parceria entre o
Poder PUblico e os ocupantes da drea, abrangendo aspectos urbanisticos,
socioecondmicos, de regularizacdo fundidria, de infraestrutura, juridicos,
ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana, devendo ser orientado pelas
seguintes direftrizes:

I - delimitar a poligonal de intervencdo do Plano
com indicacdo dos domicilios diretamente beneficiados pelo projeto e as dreas
beneficiadas indiretamente;

Il - apresentar previomente a metodologia de
trabalho para elaboracdo do Plano e a poligonal de intervencdo para a
populacdo;

ll - formar um Conselho Gestor do Plano de
Urbanizacdo e Regularizagcdo Fundidria das ZEIS, com membros do Poder Executivo
Municipal e da populacdo da drea de intervencdo, para acompanhamento dos
trabalhos de elaboracdo, implementacdo e monitoramento do Plano;

IV - elaborar diagndstico participativo da poligonal
de intervencdo considerando aspectos fisico-territoriais, socioecondmicos,
juridicos, ambientais, dimensionamento das demandas atuais e futuras, coletivas
da populacdo, considerando a infraestrutura, habitacdo de interesse social,
programas socioecondmicos, equipamentos comunitdrios e espacos de lazer;

V - elaborar estratégiaos para a geracdo de
emprego e renda;

VI - elaborar projetos intersetoriais de acdo social e
promocdo humana;

VIl - elaborar projeto de recuperacdo ambiental
de dreas degradadas, nos caso em que couber;
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VIl - elaborar projeto de urbanizagdo da drea de
infervencdo respeitando as caracteristicas locais;

IX - elaborar projetos Habitacionais de Interesse
Social com tipologias adequadas ao perfil da populacdo a ser atendida;

X - elaborar projeto de regularizacdo fundidria;

Xl = garantir no Plano a integracdo entre as acoes
e projetos urbanisticos, socioecondmicos, ambientais e juridicos;

Xll - definir fontes de recursos para a
implementacdo das intervencoes;

Xlll - aprovar todos os projetos e acdes que
compode os Planos de Urbanizacdo e Regularizacdo Fundidria das ZEIS com as
Secretarias Municipais envolvidas, o Conselho Gestor do Plano e a populacdo da
drea de intervencdo.

XIV - definir no plano os critérios que serdo
adotados para o acompanhamento e monitoramento das acoes.

Pardgrafo Unico. Decreto do Poder Executivo
Municipal deverd regulamentar a constituicdo dos Conselhos Gestores das ZEIS
determinando suas afribuicdes, formas de funcionamento, modos de
representacdo equitativa dos moradores locais e dos orgdos publicos
competentes.

Art. 147. Os Projetos de Regularizacdo Fundidria
que fratam o art. 145 para cada ZEIS 1, 2 e 3 deverdo conter, nos termos da Lei
Federal 11.977 de 2009, no minimo:

| - identificacdo da titularidade da propriedade
fundidria;

Il - cadastramento socioecondmico da populacdo
beneficiada;

lll - definicdo dos instrumentos juridicos a serem
utilizados para a titulacdo e a forma de repasse das unidades;

IV - a forma de disponibilizacdo de assisténcia
técnica, social e juridica gratuita a populacdo de baixa renda;

V - projeto de parcelamento para a regularizacdo
fundidria contendo a subdivisdo das quadras em lotes, quadro de dreas
demonstrando a drea total a ser regularizada, as dreas destinadas ao sistema
vidrrio, pracas e equipamentos comunitdrios, bem como o dimensionamento, dreas
e confrontacoes de todos os lotes, por quadra;

VI - estimativa de custos para a implementacdo
das acoes.

Subsecgdo IX
Continua...
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Zona de Expansao Urbana

Art. 148. A Zona de Expansdo Urbana é formada
por dreas localizadas dentro do perimetro urbano, com localizacdo adequada
para a expansdo urbana em funcdo da proximidade com eixos Vidrios
consolidados, relevo com poucos acidentes geogrdficos e proximidade de dreas
infraestruturadas.

Art. 149. A Zona de Expansdo Urbana apresenta
como objetivos:

I - definir de forma racional e sustentavel as dreas
passiveis de expansdo urbana nas proximidades de dreas urbanas consolidadas;

Il - incentfivar o adensamento construtivo e a
ocupacdo dos vazios urbanos a partir de melhorias no sistema  vidrio e
infraestrutura urbana;

lll - garantir integracdo social, econdmica e
urbanistica destas dreas com as j& ocupadas.

Art. 150. As Zonas de Expansdo Urbana ficam
definidas pelas seguintes classificacdes, constantes no anexo Il (Zoneamento):

| - Zona de Expansdo Urbana 01 — ZEU 0O1;
Il - Zona de Expansdo Urbana 02 — ZEU 02;

Subsecdo X
Zona Especial

Art. 151. A Zona Especial é formada por dreas
localizadas dentro do perimetro urbano, com localizagcdo estratégica, compostas
por dreas que englobam atividades ou projetos com caracteristicas especiais, cuja
ocupacdo ou ampliacdo dependerd da elaboracdo de um Plano de
Ordenamento Territorial - POT, quanto ao uso e ocupacdo do solo, bem como
respectivos estudos de impacto de vizihhanca e ambiental.

Art. 152. A Zona Especial apresenta como objetivo
principal:

I = estimular o uso institucional e espacos publicos
de contemplacdo e recreacdo;

Il = preservar, revitalizar e conservar o patriménio
paisagistico, arquiteténico, ambiental e cultural;

lll = promover a integracdo dos equipamentos
existentes ou a serem instalaodos e a cidade;

Continua...
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IV - potencializar o desenvolvimento econémico
do Municipio.

Art. 153. A Zona Especial 01 é composta por drea
que ja possui atividade especial implantada e que seu uso, ocupacdo e expansdo
dependem necessariomente de um Plano de Ordenamento Territorial - POT para a
drea.

Art. 154. A Zona Especial 02 € composta por drea
localizada na regido centfral da sede de Sdo Mateus, com forte dindmica
econdmica em que predominam atividades de comércio e servigcos, que
necessita de projeto especifico de requalificacdo urbana, mobilidade e
acessibilidade, a ser desenvolvido no prazo mdximo de 48 meses, para qualificar
0s espacos urbanos e manter a sua vitalidade econémica.

Art. 155. A Zona Especial 02 apresenta como
objetivo especifico:

I - elaborar projeto de requalificacdo urbana,
mobilidade e acessibilidade, no prazo mdximo de 48 meses a partir da aprovacdo
desta lei, de forma participativa com a populacdo do municipio;

Il - promover acdes de ordenamento do sistema
vidrio, sinalizacdo horizontal e vertical, adequacdo dos espacos de uso publico as
normas de acessibilidade, ordenamento e padronizacdo da comunicacdo visual,
tratamento urbanistico e paisagistico;

lll - Priorizar nas acdes de melhoria da mobilidade
0s meios de locomocdo ndo motorizados, o transporte publico, espacos para
guarda e aluguel de bicicletas;

IV = Propor parceria com a iniciativa privada na
implementacdo das acdes definidas no inciso | deste artigo, a partir da
flexibilizacdo dos indices urbanisticos a serem redefinidos com a utilizacdo do
instrumento urbanistico da Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 156. A Zona Especial 03 é composta por dreas
destinadas prioritariomente para usos industriais de grande porte.

Art. 157. A Zona Especial 04 é composta por drea
com localizacdo estratégica no que diz respeito ao elevado potencial ambiental
e paisagistico, destinada a implantacdo de projeto publico especial ou em
parceria com o setor privado — Parque Municipal - que vise alcancar melhoria na
qualidade de vida e a preservacdo do meio ambiente.

Art. 158. A instituicdo de nova Zona Especial 04
para atender a novos projetos publicos especiais deverd ser feita através de Lei
Municipal Especifica, aprovado pelo Conselno da Cidade de Sdo Mateus,
respeitando os critérios estabelecidos nesta lei e considerando as demandas das
comunidades.
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Subsecado Xl
Zona de Mobilidade Urbana e Transporte

Art. 159. A Zona de Mobilidade Urbana e
Transporte - ZOMUT € integrada as politicas de uso do solo e meio ambiente com a
finalidade de garantir o acesso amplo e democrdtico ao espaco urbano,
priorizando os modos de transporte coletivo e os nGdo-motorizados.

Pardgrafo Unico. Compde a Zona de Mobilidade
Urbana e Transporte os projetos vidrios prioritdrios e os eixos ambientais e de
transicdo, previstos respectivamente nos anexo VI (Projetos Vidrios) e anexo VI
(Eixos Ambientais e de Integracdo).

Art. 160. A Zona de Mobilidade Urbana e
Transporte - ZOMUT se sobrepde as zonas de uso descritas anteriormente e sdo
formadas por dreas definidas como prioritdrias para a implantacdo de projetos
vidrios visando a melhoria da mobilidade urbana no Municipio.

§1°. Os indices urbanisticos a serem adotados nas
dreas afetadas pela Zona de Mobilidade Urbana e Transporte - ZOMUT, passiveis
de ocupacdo apds avaliacdo do érgdo responsavel pela Mobilidade Urbana sdo
os constantes no anexo V (Tabela de indices urbanisticos) referente d zona em que
estd situada a ZOMUT, conforme anexo VI (Plano Vidrio) e anexo VIl (Plano Vidrio -
Eixos Ambientais e de Integracdo).

§2°. O «afastamento frontal das edificacoes
implantadas nas dreas afetadas pela Zona de Mobilidade Urbana e Transporte -
ZOMUT serd aplicado a partir do novo alinhamento do terreno, apds a aplicacdo
dos recuos e faixas de dominio definidos como necessdrios para a ampliacdo da
capacidade do sistema vidrio do municipio pelo &érgdo responsdvel pela
Mobilidade Urbana.

Art. 161. Na drea resultante da aplicacdo do
recuo das edificacdes nada poderd ser edificado, exceto vedacdo ao longo das
divisas, podendo esta receber passarelas pavimentadas e
ajardinamentos/arborizacdes, continuando a mesma como parte integrante do
lote ou da gleba.

Art. 162. Os projetos vidrios relacionados a Zona de
Mobilidade Urbana e Transporte ZOMUT, poderdo ser alterados e realizados novas
inclusdes por decreto do executivo municipal, mediante estudos prévios
aprovados pelo Conselho da Cidade de SGdo Mateus.

Art. 163. A implantacdo de atividades na Zona de
Mobilidade Urbana e Transporte somente serdo autorizadas apds avaliagcdo pelo
6rgdo municipal competente pela elaboracdo dos projetos vidrios do Municipio e
aprovado pelo Conselho da Cidade de SGo Mateus.

Art. 164. Na 7ona de Mobilidade Urbana e
Transporte - ZOMUT poderdo ser utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos: o
direito de preempcado, transferéncia do direito de construir, a outorga onerosa do
direito de construir e a operacdo urbana consorciada.
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Secao VIl
Do Patriménio Histérico, Arquiteténico e Arqueoldgico

Art. 165. Constitui o patriménio histérico, cultural,
arqueoldgico e paisagistico do Municipio, ficando resguardos por esta lei, passivel
de salvaguarda, o conjunto de bens mdveis ou imdveis publicos existentes em seu
territdrio e que, por sua vinculacdo a fatos pretéritos memordveis e a fatos atuais
significativos, ou por seu valor histérico, arquiteténico, paisagistico e afetivo, seja
de interesse publico proteger, preservar e conservar, conforme listagem de imoveis
constantes nos anexo IX.

Paragrafo Unico. O Municipio, através de seus
orgdos competentes, exercerd o controle e a fiscalizacdo sobre a preservacdo
das dreas especiais de preservacdo do patrimdnio histérico-cultural, a fim de
resguardar o patrimonio histérico, artistico, arqueoldgico e cultural de SGo Mateus.

Subsecadol |
Da Identificagcdo, Preservagcdo e Tombamento dos Elementos de Interesse de
Preservacgdo

Art. 166. O conjunto dos bens que compdem o
patrimdnio histérico, cultural, arqueoldgico e paisagistico do Municipio indicados
nesta Lei e seus anexos, independente de sua classificacdo, sdo passiveis de
salvaguarda em nivel municipal, conforme a necessidade de conservacdo e
protecdo do mesmo para o atendimento do interesse publico.

§1°. A identificacdo como de interesse de
preservacdo constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens
infegrantes do patrimdénio histérico, cultural, arqueoldgico e paisagistico do
Municipio, cuja conservacdo e protecdo seja relevante ao atendimento do
interesse publico e que estd garantida nesta lei no anexo IX.

§2°. O tombamento  constitui  regulacdo
administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do patrimdnio histérico,
cultural, arqueoldgico e paisagistico do Municipio, cuja conservacdo e protecdo
seja fundamental ao atendimento do interesse publico.

§3°. Caberd ao Municipio por meio de lei
especifica, estabelecer os par@metros e incentivos para tombamento a nivel
municipal dos imoveis integrantes do patrimdnio histérico, cultural, arqueoldgico e
paisagistico do Municipio, bem como os mecanismos para tutela dos bens
tombados, observando o disposto no Decreto-Lei Federal n® 25 de 1937.

Art. 167. A protecdo dos bens de interesse de
preservacdo, definida nesta Lei, se insere na funcdo social da propriedade
urbana, conforme estabelece o Estatuto da Cidade.

Art. 168. A identificacdo como de interesse de
preservacdo de bens modveis ou imdveis e o tombamento serdo realizados
mediante a andlise da importdncia dos bens de acordo com os seguintes valores:
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I - Valor historico: atribuido a um imovel
testemunho de acontecimentos de uma época e de um sitio determinado;

Il - Valor de autenticidade: correspondente &
expressdo formal que caracteriza uma época, tendo em vista o contexto, o modo
de vida e a cultura da regido;

lll - Valor associativo e testemunhal: deve ser
avaliado com base nos acontecimentos importantes sucedidos em um imdvel ou
setor, que marcam uma época;

IV - Valor arquitetbnico: quando um imovel
manifesta com clareza o cardter com que é concebido, correspondente a forma
e a funcdo, tendo em conta que o repertdrio formal, a espacialidade, os materiais
e as formas construtivas ndo tenham sido alterados ao ponto de desvirtuar seu
significado e leitura;

V - Vadlor tecnoldgico: manifesta-se nos sistemas
construtivos, elementos representativos ou avangos tecnolégicos de uma época
determinada;

VI - Valor de antiguidade: é o valor adquirido pelos
imoveis ou setores anfigos com o franscorrer dos anos e as circunstancias
econémicas e sociais.

Pardgrafo Unico. O mesmo bem pode apresentar
um ou mais valores supracitados, tendo sua importdncia acrescida, na
preservacdo da memoaria coletiva e fortalecimento da identidade dos cidaddos,
na medida em que se referencia a diferentes valores.

Art. 169. O conjunto de bens modveis ou imdveis
identificados no territério do Municipio que constituem o patriménio histérico,
cultural, arqueoldgico e paisagistico do mesmo serdo caracterizados, conforme
sua natureza morfoldgica, sua localizacdo ou sua funcdo na construcdo da
identidade local, de acordo com a seguinte classificacdo:

I - NUcleo histérico: Compreende a porcdo do
territdrio, expressivo de determinado tempo e lugar, que conserva certa
homogeneidade na escala das edificacdes, além das particularidades inerentes a
cada uma delas. Configurado pela articulacdo de elementos morfoldgicos
particularizados, como: solo-pavimento, relevo, caminho, estrada, tracado
urbano, praca, largo, edificio e natureza. Pode ser associado a uma cidade, sede
de distito ou a uma comunidade que merece ser preservada quase
integralmente;

Il - Conjunto histérico: compreende a porcdo do
territorio, expressivo de determinado tempo e lugar, que se conserva preservada
ou com descaracterizacdes arquitetdnicas que ndo impossibilitem a legibilidade
de seu desenho urbano. Configurado pela articulacdo de elementos morfoldgicos
particularizados, como: caminho, estrada, fracado urbano, praca, largo, edificio e
vegetacdo. Pode ser associado a trechos da cidade que merecem ser
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preservados. Pode apresentar, ou ndo, uma edificacdo que se destaque por sua
singularidade em um conjunto marcado pela unidade;

Il - Area histérica: compreende a porcdo do
territorio, expressivo de determinado tempo e lugar, configurada pela articulagcdo
de um grupo de construcdes isoladas agrupadas ou infegradas por largo, praca
ou fterreiro. Partes de um todo, apresentam ou ndo, marcante homogeneidade
arquiteténica;

IV - Espago urbano isolado: compreende espaco
de valor urbano, como: rua, largo e praca, isolado no espaco fisico e inserido em
entorno descaracterizado no processo de transformacdo e/ou expansdo urbana;

V - Arquitetura rural: remanescente rural de um
ciclo econémico de grande importdncia e longa ou média duracdo; pode estar
integrada a um conjunto mais amplo, constituido de terreiro e edificacdes
complementares, como: paiol e curral, abrigos para equipamentos de elaboracdo
de produtos, como moinho.

Art. 170. Fica o Poder Executivo Municipal na
obrigacdo de identificar os bens mdveis ou imdveis de propriedade particular no
territério do municipio de interesse de preservacdo, para depois de consultados os
seus legitimos proprietdrios, encaminhar projeto de Lei ao Poder Legislativo para o
tombamento, no prazo de 24 meses.

Art. 171. Os Sitios Arqueoldgicos j& identificados
pelo IPHAN - Instituto Histérico e Artistico Nacional dentro do territério do municipio
deverdo receber placa de identificacdo, principalmente as localizadas nas areas
urbanas, rurais ou proxima de grandes empreendimentos a que cabe a
responsabilidade com os custos de implantacdo e manutencdo.

Art. 172. Os elementos arquitetdnicos isolados -
urbanos ou rurais, estdo sujeitos aos seguintes graus de protecdo:

I - Grau de Protecdo 01: Preservacdo integral —
adotada para imdveis cuja preservacdo se justifique por manifestar claramente o
cardter de sua concepcdo, correspondente a forma e a funcdo, por apresentar
repertério formal, espacialidade interna, implantacdo, matericis e formas
construtivas sem modificacdes que alterem seu significado ou impossibilitem sua
leitura e, também, por apresentar sistema construtivo, elementos representativos
ou avancos tecnoldgicos caracteristicos de uma época determinada. Nesse grau,
exige a conservacdo de organizacdo espacial; materiais construtivos e elementos
constitutivos  das estruturas; acabamentos exteriores, interiores e cobertura
(configuracdo, estrutura e acabamento);

Il - Grau de Prote¢do 02: Preservacdo parcial —
adotada para imdveis cuja preservacdo se justifique por ser testemunho histdrico
de acontecimentos de uma época ou sitio determinado, e por apresentar
espacialidade, materiqis e formas construtivas infernas com modificacdes que
alterem seu significado ou impossibilitem sua leitura. Nesse grau, exige a
conservacdo de elementos constituidores de configuracdo volumétrica,
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implantagdo no lote, linguagem, acabamentos externos e cobertura
(configuracdo, estrutura e acabamento);

lll - Grau de Protegcao 03: Preservacdo ambiental —
adotada para imdéveis cuja preservacdo se justifique por confundir-se com a
construcdo da cidade, ser marco fisico (tracado urbano, lote, volumetria, escala
e/ou marco sociocultural de usos, habitantes, tradicdes e costumes) e por
expressar relacdes da cidade ou do setor urbano com o territério (espaco dilatado
ou concentrado) e a topografia (fracado regular ou irregular). Nesse grau, exige a
conservacdo de percurso perceptivo e perspectiva visual, relacdo formal entre
volume construido e espaco publico (rua com fachada continua ou descontinua,
com existéncia ou auséncia de jardim), de escala caracteristica (amplitude
horizontal ou construcdo em altura), de cardter dominante de desenho urbano
(tracado prévio) e de linguagem arquitetbnica expressiva (estilo, elementos e
formas arquiteténicas).

Paragrafo Unico. Os graus de preservacdo dos
elementos arquiteténicos isolados - urbanos e rurais, deverdo constar do Projeto de
Lei a ser elaborado conforme exigéncias do Art. 171 desta Lei.

Art. 173. As ruinas  histéricas  deverdo  ser
preservadas no aspecto em que se apresentam, sendo permitidas apenas acoes
de consolidacdo e pequenas intervencdes que possibilitem seu uso, conforme o
Caso.

Art. 174. As restricdes referentes aos elementos de
interesse de preservacdo inseridos em sitios arqueoldgicos, bem como o perimetro
de preservacdo dos mesmos, serdo regulamentados em legislacdo especifica.

Art. 175. As intervencdes sobre os imoveis
indicados nesta lei para preservacdo deverdo receber parecer técnico, caso a
caso, pela Comissdo Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca,
posteriormente avaliado pelo Conselho da Cidade de SGo Mateus e aprovado
pela Secretaria de Obras e Infraestrutura de SGo Mateus, respeitando as
caracteristicas e determinacodes presentes nesta subsecdo.

Art. 176. Os bens identificados ou tombados como
de interesse de preservacdo permanecerdo no dominio de seus ftitulares, pessoas
fisicas ou juridicas, publicas ou privadas, submetidos, porém, a tutela juridico-
urbanistica do Municipio de SGo Mateus.

Sec¢do IX
Do Sistema Vidrio

Art. 177. Entende-se por Sistema Vidrio a rede
destinada:

I - ao deslocamento de pessoas e bens, que
abrange as vias destinadas a circulacdo de pedestres e a circulacdo de ciclistas e
outfros meios de transporte ndo motorizados;
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Il - as vias destinadas a circulagcdo de veiculos
automotores para tfransporte coletivo;

lll - as vias destinadas d circulacdo de veiculos de
carga;

IV - as vias destinadas & circulagdo de veiculos
automotores para transporte individual;

V - as dreas de estacionamento para bicicletas;

VI - as dreas de estacionamento para veiculos
automotores e os pontos de parada para o fransporte coletivo.

Subsecdo |
Da Hierarquia Vidria

Art. 178. A hierarquia vidria tem como objefivo
classificar as vias segundo sua fungcdo, o seu trafego predominante e as
caracteristicas de articulacdo nas diferentes escalas urbanas.

Art. 179. A hierarquia vidria é fator determinante
na definicdo de dreas centrais, de eixos dindmicos, dos fluxos urbanos
conftribuindo para a distribuicdo equiliorada dos fluxos nas vias e promocdo da
acessibilidade em seus diferentes niveis.

Art. 180. A hierarquia do sistema vidrio de Sdo
Mateus fica definida com base na classificacdo abaixo e constante no anexo XIl:

I - Via Arterial Federal e Estadual sdo rodovias que
cortam a drea urbanizada do municipio com fradfego interrompido dentro da drea
urbana, interligando municipios.

Il - Via Arterial Principal € a via de articulacdo
municipal interna, possibilitando ligacdes de média ou longa disténcia.

lll - Via Coletora é a via de ligacdo das vias locais
com as vias arteriais.

IV - Via Local é a via destinada apenas ao acesso
local ou dreas restritas.

V - Vias Vicinais sdo as demais vias do municipio
fora do perimetro urbano.

VI - Vias para Pedestres sdo os logradouros
publicos com caracteristicas infraestruturais e paisagisticas préprias de espacos
abertos exclusivos aos pedestres.

Art. 181. As vias projetadas deverdo  dar
continuidade s vias existentes, enquadrando-se na hierarquizacdo vidria, através
de andlise do fluxo futuro, considerando os indices urbanisticos previstos para a
regido, contando com a faixa de dominio e recuo definidos nos Projetos Vidrios
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previstos nos anexos VI e VIl e inclusdes que vierem a ser feitas através de Decreto
do Executivo.

Art. 182. As vias projetadas deverdo respeitar a
legislacdo ambiental e o patrimdnio histérico e arquitetdnico do Municipio.

Art. 183. O dimensionamento de calcadas,
ciclovias, vagas de estacionamento e inclinacdo mdximas das vias de uso publico,
para novos projetos de urbanizacdo e reestruturacdo de dreas urbanas e rurais sGo
definidas de acordo com a hierarquia vidria d qual a via pertence e de acordo
com os anexos X € Xl.

Art. 184. A secdo das vias de uso publico, para
novos projetos de urbanizacdo e reestruturacdo de dreas urbanas e rurais sdo
definidas de acordo com a hierarquia vidria d qual a via pertence e de acordo
Com O anexo X.

Art. 185. A identificacdo e classificacdo funcional
das novas vias serdo estabelecidas por Decreto do Executivo Municipal, mediante
previa aprovacdo do Conselho da Cidade de SGo Mateus.

Subsecado ll
Do Projeto Ciclovidrio

Art. 186. O Poder Publico Municipal deverd
implantar o Sistema Ciclovidrio proposto nesta Lei, constante no anexo Xlll, guando
das realizacdes de intervencoes vidrias e de Planos de Reestruturacdo Urbana.

Art. 187. Ficam definidos 1rés ftipo de faixas
ciclaveis:

I - Ciclovia € o espaco destinado a circulacdo
exclusiva de bicicletas, separado da pista de rolamento dos outros modos por
terrapleno, com minimo de 0,20m de desnivel, sendo habitualmente, mais elevada
do que a pista de veiculos motorizados, podendo localizar-se ao longo do canteiro
central ou nas calcadas laterais;

Il - Ciclofaixa — € o espaco destinado a circulacdo
de bicicletas, contiguo a pista de rolamento de veiculos automotores, sendo dela
separada por pinfura e/ou dispositivos delimitadores denominados de tachas pelo
Codigo Brasileiro de Transito;

lll - Faixa compartilhada - sdo faixas de utilizacdo
mista para meios de fransporte ndo motorizado, podendo ser compartilhada de
forma integral — uso misto continuo ou por hordrios pré-determinados.

Art. 188. SGo objetivos bdsicos das ciclovias,
ciclofaixas e faixas compartihadas:

| = possibilitar o uso de um meio ndo motorizado
para deslocamento da populacdo eficaz, de menor custo que o motorizado e de
forma a estimular atividades fisicas e o uso de um meio ndo poluente de
transporte;
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Il = promover a humanizacdo de espacos de
passagem e desenvolver o comércio e servicos locais;

lll - conectar dreas do Municipio, visando atender
as necessidades de deslocamento da populacdo;

IV - servir como opcdo para os deslocamentos
didrios da populagcdo como escola e trabalho, visando a diminuicdo do uso do
automoével para deslocamentos de curta e média distancia;

V - atender ao maior nUmero de bairros,
observando sempre em seu percurso as inclinacdes maximas aceitaveis;

VI - servir como opc¢do de deslocamento para fins
de lazer, através de um passeio seguro fora das vias de principal fluxo.

Pardgrafo Unico. O Plano Diretor Municipal indica
as vias que devem receber projetos ciclovidrios devendo o Plano de Mobilidade e
Acessibilidade Municipal de SGo Mateus ou equivalente, indicar para cada via, o
melhor tipo de faixa cicldvel a ser implantada.

Art. 189. A implantacdo de ciclovias, ciclofaixas e
faixas compartihadas devem contar com a comunicacdo e sinalizacdo
adequadas visando garantir a seguranca aos usudrios.

Art. 190. Nas demais regides rurais, o fluxo de
bicicletas ocorrerd de forma compartiihada com automdveis, devendo conter
equipamentos de apoio, como mobilidrio urbano adequado, paraciclos, além de
sinalizacdo.

Paragrafo Unico. Em caso de rodovias ou vias de
tréfego de cargas, o fluxo de bicicletas ocorrerd em separado.

Art. 191. Os edificios publicos, industrias,
estabelecimentos de ensino, centros comerciais, condominios residenciais,
residencial multifamiliar, edificios de escritdrios publico ou privado, salas
comerciais, hotéis, parques, dreas de lazer e outros locais de grande fluxo de
pessoas, deverdo possuir locais para estacionamento de bicicletas, bicicletdrios e
ou paraciclos como parte da infra-estrutura de apoio a esse modal de fransporte.

Art. 192. O paraciclo é olocal destinado ao
estacionamento de bicicletas, por um periodo de curta e média duracdo,
somente por algumas horas, em espaco publico, equipado com dispositivos para
acomodacdo das mesmas.

Pardgrafo Unico. Os paraciclos sdo classificados
como parte do mobilidrio urbano e o Plano de Mobilidade e Acessibilidade
Municipal definird sua localizacdo e o dimensionamento de paraciclos nos
espacos publicos e nos projetos vidrios.
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Art. 193. A drea destinada ao estacionamento de
bicicletas poderd ocupar a drea correspondente ao afastamento frontal das
edificacdes, porém sem ocupar as dreas de calcadas ou destinadas & circulacdo
de pedestres.

Pardgrafo Unico. O nUmero de vagas destinadas
ao estacionamento de bicicletas nas dreas internas dos edificios consta no anexo
VIII.

Subsecdo lll
Do Plano Vidrio

Art. 194. O Plano Vidrio de Sdo Mateus & um
projeto que visa implantar, ampliar e qualificar a infraestrutura vidria do municipio,
constante no anexo VI, contemplando dreas urbanas e rurais e procurando
alcancar uma cidade mais sustentavel.

Pardgrafo Unico. Novas vias existentes ou
projetadas poderdo passar a integrar o Plano Vidrio através de Decreto do
Executivo, com base em estudos técnicos aprovados pelo Conselho da Cidade de
S&o Mateus.

Art. 195. O Plano Vidrio fem como objetivos:

| - adequar a estrutura vidria e a circulagcdo na
cidade ao crescimento urbano;

Il - possibilitar a expansdo e adensamento dos
bairros;

]l - possibilitar a implantacdo de
empreendimentos imobilidrios, de comércio e servico, bem como de indUstrias,
contribuindo para o crescimento econdmico do Municipio;

IV = melhorar os deslocamentos internos e com os
Municipios vizinhos;

V - criar infraestrutura adequada ao deslocamento
do transporte coletivo e das bicicletas;

VI - prever recuos e faixas de dominio,
possibilitando a ampliacdo do sistema vidrio.

Art. 196. A implantacdo de vias sobre os fundos de
vales e recursos hidricos no territério municipal devem ser realizadas de tal forma a
permitir o livre fluxo das dguas, considerando a vazdo total dos recursos hidricos,
bem como da fauna silvestre.

CAPITULO V
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DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 197. O parcelamento do solo para fins urbanos
serd procedido na forma desta Lei, observadas as normas gerais existentes.

Art. 198. Somente serd admitido o parcelamento
do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizacdo especificas, assim definidas pelo Plano Diretor.

§1°. Consideram-se zonas urbanas aquelas
localizadas dentro da drea urbana, definida pelo perimetro urbano, sendo este
determinado pelo Plano Diretor.

§2°. Considera-se zona de expansdo urbana dreas
ainda ndo urbanizadas, de baixa densidade populacional, consideradas passiveis
de urbanizacdo a médio e longo prazo e localizadas dentro da drea urbana.

§3°. Consideram-se zonas de urbanizacdo
especifica os nUcleos de urbanizacdo que se apresentam descontinuos das zonas
urbanas ou de expansdo urbana, porém localizados dentro das dreas definidas
como urbanas.

Art. 199. O parcelamento do solo para fins urbanos
procede-se sob a forma de lotfeamento, desmembramento e remembramento.

§1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados & edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, logradouros puUblicos ou prolongamentos, modificacdes ou ampliacdoes
das vias existentes.

§2°. Considera-se lote o tferreno servido de
infraestrutura bdsica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos constantes
Nno anexo V.

§3°. Considera-se desmembramento a subdivisdo
de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
pUblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos j& existentes.

§4°. Considera-se remembramento a unificacdo de
lotes urbanos com aproveitamento do sistema vidrio existente.

Art. 200. Ndo serd permitido o parcelaomento do
solo:

| - em dreas onde as condicdes geoldgicas ndo
aconselham edificacoes;
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Il - em dreas de sitios arqueoldgicos, Areas de
Preservacdo Permanente definidas nesta Lei como ZPA 1 e nas demais ZPA’s
quando couber;

lll - em dreas de preservacdo paisagistica, assim
definidas pelo Plano de Protecdo da Paisagem, a ser elaborado no prazo mdximo
de cinco anos;

IV - em terrenos que ndo tenham acesso 4 via ou
logradouro publico;

V - terrenos situados em encostas, com
declividade igual ou superior a 30% (trinfa por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI - em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo & saude publica ou onde a poluicdo impeca condicdes sanitdrias
suportaveis, sem que sejam preliminarmente saneados, conforme dispde ©
paragrafo Unico deste artigo;

VII - varzeas onde se verifique a ocorréncia de
turfa.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos nos incisos V e
VI deste artigo, o interessado deverd submeter & aprovacdo da Prefeitura o
Projeto de Saneamento e Reparacdo da drea, sob a responsabilidade técnica de
profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, desde que
comprove curso de especializacdo.

Secdo ll
Do Loteamento

Subsecdo |
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 201. Os projetos de loteamento deverdo
atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste Capitulo.

Art. 202. As dreas destinadas a sistema  de
circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitdrio, bem como a
espacos livres de uso publico, serdo consideradas dreas publicas, e ndo poderdo
ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada, na seguinte
proporcdo:

I = no minimo 5% (cinco por cento) destinados a
implantacdo de equipamentos comunitdrios;

Il = no minimo 5% (cinco por cento) destinados &
espacos livres de uso publico;

§1°. Quando a porcentagem destinada Qos

espacos livres de uso publico ndo constituirem uma drea Unica, uma das dreas
deverd corresponder, no minimo, @ metade da drea total exigida, sendo que, em
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algum ponto de qualquer das dreas, dever-se-A poder inscrever um circulo com
raio minimo de 10 m (dez metros).

§2°. Nos casos em que a drea ocupada pelas vias
publicas for inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba loteada, a diferenca
existente deverd ser adicionada &s dreas de Equipamentos Comunitdrios e Areas
Livres de Uso PUblico.

Art. 203. Para dreas aqinda ndo parceladas
voltadas para os eixos estruturantes e eixos de dinamizacdo, o seu parcelamento
deverd respeitar a profundidade mdxima de 200 m (duzentos metros).

Pardgrafo Unico. No caso de o fundo da drea néo
possuir acesso, a profundidade poderd ser maior que 200 m (duzentos meftros),
apods avaliagcdo do CMAIVPS.

Art. 204. Os loteamentos a serem aprovados em
margem de encostas de vales deverdo conter via de contorno e faixa ciclavel
limitando as mesmas e possibilitando o contato e protecdo com as dreas de
interesse ambiental, conforme Eixos Ambientais previstos no anexo VII.

Paragrafo Unico. A via de contorno e faixa ciclavel
em questdo deverdo ter dimensdes minimas para uma via local, conforme os
anexos X e Xl.

Art. 205. SGo considerados urbanos oS
equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia
elefrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 206. SGo  considerados  comunitdrios  ©0s
equipamentos publicos de educacdo, cultura, salde, assisténcia social, lazer,
seguranca e similares.

Art. 207. SGo considerados espacos livres de uso
publico aqueles destinados as pracas, jardins, parques e demais dreas verdes que
ndo se caracterizem como Zonas de Protecdo Ambiental e Reserva Legall.

Art. 208. As dreas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios ndo poderdo apresentar declividade
superior a 15% (quinze por cento), sendo que os espacos livres de uso publico
deverdo ser mantidos com a vegetacdo natural, quando houver.

Pardgrafo Unico. A vegetacdo referida no caput
deste artigo poderd ser total ou parcialmente suprimida para a implantacdo de
projeto paisagistico devidamente aprovado pelo érgdo municipal competente,
devendo estar incluida no projeto, obrigatoriamente, a vegetacdo natural de
porte arboéreo, se houver.

Continua...



55

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Complementar n°. 085/2014.

Art. 209. As vias do loteamento deverdo articular-
se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

Art. 210. Ao longo das dguas correntes e
dormentes, serd obrigatéria a conservacdo de faixa ndo-edificdvel de 30 (trinta)
metros a partir da margem de cada um dos lados, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica.

Pardgrafo Unico. As faixas ndo edificantes, referidas
neste artigo, ndo serdo computadas para efeito do cdiculo de dreas destinadas
aos espacos livres de uso publico.

Art. 211. O comprimento das quadras ndo poderd
ser superior a 200 m (duzentos metros), perimetro mdximo de 600 m (seiscentos
metros) e drea mdxima de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 212. Os lotes terdo suas dimensdes definidas
de acordo com a zona de localizacdo da drea a ser parcelada conforme o anexo
V.

Pardgrafo  Unico. Nos lotes oriundos de
parcelamento de glebas que formarem esquina, em qualquer zona de uso, a
testada minima serd de 15,00m (quinze meftros), prevendo-se curvatura na esquina
de 3,00 de raio, com excecdo das Zonas Especiais de Interesse Social em que o
indice pode ser alterado para 10,00m (dez metros), somente para os casos de
implantacdo de Programas e Projetos de Regularizacdo Fundidria mediante
aprovacdo do Poder PUblico Municipal.

Art. 213. O parcelamento do solo para fins urbanos
deverd atender quanto a infraestrutura bdsica as seguintes exigéncias:

I - implantacdo da rede de abastecimento e
distribuicdo de dgua, com projeto aprovado pela concessiondria responsdvel pelo
Servico;

Il - implantacdo do sistema de coleta, tratamento
e disposicdo de esgotos sanitdrios e industriais, com projeto aprovado pela
concessiondria responsdvel pelo servico;

lll - implantacdo da rede de escoamento de
dguas pluviais;

IV - implantacdo da rede de energia elétrica, com
projeto aprovado pela concessiondria responsdvel pelo servico;

V - pavimentacdo adequada das vias, calcadas e
implantacdo de ciclovias ou ciclofaixas, previstas no plano ciclovidrio, no anexo
Xl ou quando o poder publico municipal exigir;

VI - arborizacdo de vias e dreas verdes;

VIl - nivelamento dos passeios publicos;
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VIl - previsdo de acessibilidade para as pessoas
com deficiéncia e com mobilidade reduzida, conforme norma brasileira - NBR
9050.

Art. 214. E vedada a concessdo ou outras
modalidades de cessdo de uso do espaco vidrio publico para formacdo de
loteamentos fechados no municipio de Sdo Mateus.

Art. 215. As normas para o Sistema Vidrio Bdsico e
Ciclovidrio de Sdo Mateus deverdo ser observadas na elaboracdo e aprovacdo
dos projetos de parcelamento do solo.

Subsecado ll
Do Processo de Aprovacao de Loteamento

Art. 216. Os projetos de loteamento deverdo ser
aprovados Comissédo Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca e de
Parcelamento de Solo (CMAIVPS) apds parecer técnico da Secretaria de Meio
Ambiente — SEMMA, com respectivo licenciamento prévio, e parecer do 6rgdo
responsdvel pela mobilidade urbana.

Art. 217. O processo de aprovacdo dos projetos
de loteamento terd inicio com a fixacdo de diretrizes urbanisticas, ambientais e da
mobilidade urbana respectivamente pelo Comissdo Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizihhanca e de Parcelomento de Solo (CMAIVPS) a pedido do
interessado, que instruird o requerimento com os seguintes documentos:

I - planta plani-altimétrica georreferenciada no
datum wgs-84 da gleba do terreno, objeto do pedido, em 04 (quatro) vias originais
e 01 (uma) em arquivo digital compativel com a base cartogrdfica do municipio,
na escala de até 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro,
assinada pelo proprietdrio ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado no CREA com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, onde constem as seguintes informacdes:

a) denominacdo, situacdo, limites e divisas
perfeitamente definidas, com a indicacdo dos proprietdrios lindeiros, drea e
demais elementos de descricdo e caracterizacdo do imdvel;

b) indicagdo, com a exata localizagdo, até a
distGncia de 100,00m (cem metros) das divisas da gleba, objeto do pedido, das
seguintes informacodes:

1) nascentes, cursos d'dgua, lagoas, lagos e
reservatoérios d'dgua naturais e artificiais, varzeas Umidas e dreas brejosas;

2) florestas, bosques e demais formas de

vegetacdo natural, bem como, a ocoréncia de elementos naturais como:
vegetacdo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;
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3) construcdes existentes com a indicacdo de suas
atividades e, em especial, de bens e manifestacdes de valor histérico e cultural;

4) ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de
dominio;

5) arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o
perimetro da gleba de terreno, das vias de comunicacdo, das dareas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existentes, com as respectivas distGncias da
drea a ser loteada;

) servicos publicos existentes, com a distancia das
divisas da gleba de terreno a ser parcelada;

¢) tipo de uso predominante a que o loteamento
se destina.

Il - 1 (uma) cédpia da planta de situacdo da gleba
a ser parcelada, na escala de 1:50.000 (um para cinquenta mil);

lll - declaracdo das concessiondrias de servico
publico de saneamento bdsico (dgua, esgoto e tratamento) e energia elétrica,
quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - certiddo negativa dos tributos municipais;

V - fitulo de propriedade e certiddo de &nus
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartdrio de Registro de Imdveis
competente;

VI - documentacdo do loteador (pessoa fisica ou
juridical).

Pardgrafo Unico. Nos projetos de parcelamento do
solo que interfiram ou que tenham ligacdo com a rede rodovidria oficial, deverdo
ser solicitadas instrucoes para a construcdo de acessos, ao Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transporte - DNIT ou Departamento Estadual de
Rodagem - DER-ES, conforme o caso.

Art. 218. O Conselho Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca e de Parcelamento do Solo, responsdvel pela indicacdo
das diretrizes urbanisticas, enviard o processo administrativo, contendo o
requerimento do inferessado e os documentos acima arrolados a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente que emitird parecer no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis.

Art. 219. Apds emissdo do parecer, a Secretaria de
Meio Ambiente enviard o processo administrativo a Orgdo responsdvel pela
Mobilidade Urbana, que em 15 (quinze) dias Uteis emitird parecer em relacdo as
diretrizes de mobilidade urbana.

Art. 220. O Conselho Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca e de Parcelamento do Solo (CMAIVPS), apds receber as
diretrizes emitidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, pelo Orgdo
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responsdvel pela Mobilidade Urbana e outros setores, quando necessdrio,
formulard documento final com as diretrizes municipais que contera:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
compodem o sistema vidrio bdsico do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, e a serem respeitadas;

Il - direfrizes relacionados ao plano ciclovidrio do
municipio, quando necessario;

lll - as dreas de interesse ambiental;

IV - a locadlizacdo aproximada dos terrenos
destinados a equipamentos urbanos e comunitdrios e das dreas livres de uso
publico;

V - as faixas sanitdrias de terreno, necessdrias ao
escoamento das adguas pluviais;

VI - as faixas ndo edificdveis de, no minimo, 15,00m
(Quinze metros) de cada lado, ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos;

Art. 221. As diretrizes urbanisticas e
ambientais, fixadas para a drea a ser parcelada, vigorardo pelo prazo
improrrogdvel de 02 (dois) anos.

Paragrafo Unico. As direfrizes urbanisticas e
ambientais, dentro do prazo acima estipulado, podem sofrer alteracdes de
acordo com o interesse publico.

Subsecdo lll
Da Aprovacao

Art. 222. A aprovacdo do projeto de loteamento
serd feita mediante requerimento do proprietdrio ou seu representante legal,
observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade e certiddo de 6nus
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartdrio de Registro de Imdveis
competente;

Il - certiddo negativa dos ftributos municipais e
estaduais relativas ao imovel;

lll - plani-altimétrica georreferenciada no datum
wgs-84, com quadro de vértices e coordenadas em 04 (quatro) via de coépia
impressa e 01 (uma) coépia em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com
curvas de nivel de mefro em metro assinada pelo proprietdrio ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado pelo CREA e com a
respectiva ART, devidamente quitada, onde constem as seguintes informacdes:
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a) subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeracao;

b) dreas publicas, com as respectivas dimensdes e
dreas;

c) sistema de vias com a respectiva hierarquia e
sistema ciclovidrio, quando necessario;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

e) indicacdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da  drea  total
discriminando as dreas Uteis, publicas e comunitdrias, com a respectiva
localizacdo.

IV - perfis longitudinais e transversais de todas as
vias de circulacdo local e pracas, na escala horizontal de 1:1.000 (um para mil) e
na vertical de 1:100 (um para cem);

V - projeto de calcadas e pavimentacdo das vias
de circulacdo, cujo tipo serd previamente determinado pela Prefeitura, quando
for o caso;

VI - projeto completo do sistema de alimentacdo e
distribuicdo de dgua e respectiva rede de distribuicdo, aprovado pelo érgdo
competente responsdvel pelo servico de distribuicdo de dgua, indicando a fonte
abastecedora e volume;

VIl - projeto completo do sistema de esgoto
sanitdrio e tratamento aprovado pelos érgdos competentes, indicando a forma de
coletq, tratamento e o local do lancamento dos residuos;

VIIl - projeto completo da rede de escoamento
das aguas pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento e o caimento de
coletores, assim como o local de lancamento;

IX - projeto completo da rede de energia elétrica
aprovado pelo 6rgdo competente, obedecendo as suas medidas, padroes e
normas;

X - projeto de iluminacdo publica, cujo tipo serd
indicado pela Prefeitura, obedecendo ds medidas, padroes e normas do érgdo
competente;

Xl - projetos especiais, tais como, obras de arte,
muro de contencdo, a critério da Prefeitura, quando for o caso;

XIl - memorial descritivo e justificativo do projeto,
contendo obrigatoriamente, pelo menos:
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a) denominagdo, drea, situagcdo, limites e
confrontacdes da gleba;

b) descricdo sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas gerais;

c) condigcdes urbanisticas do loteamento e as
limitacdes que incidem sobre os lotes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

d) indicacdo das dreas publicas, com a respectiva
localizacdo, que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

e) indicacdes da drea Ut das quadras e
respectivos lotes;

f) enumeracdo dos equipamentos urbanos,
comunitdrios e dos servicos publicos ou de utilidade publica j& existentes no
loteamento e adjacéncias;

g) indicacdo e especificacdo dos encargos que o
loteador se propde a assumir quanto a infraestrutura e equipamentos urbanos.

Xl - cronograma de execucdo das obras, com a
duracdo mdxima de 2 (dois) anos para loteamentos até 100.000,00m?, e acima de
100.000,00m? até 04 anos constando de:

a) locacdo das ruas e quadras;

b) servico de terraplanagem das vias de
circulacdo;

c) execucdo da pavimentacdo das vias de
circulacdo, quando for o caso;

d) instalacdo das redes de abastecimento de
dgua, esgoto e energia elétrica;

e) implantacdo da rede de escoamento de dguas
pluviais;

f) outras obrigacdes constantes dos projetos
aprovados.

XIV - licenca prévia expedida pelo érgdo de meio
ambiente competente.

§1°. Os projetos referidos nos incisos VI, VII, VIII, IX, X,
XI, Xl e Xlll deste artigo, deverdo ser apresentados em 04 (quatro) vias originais em
papel sulfite e em arquivo digital, compativel com a base cartogrdfica do
municipio.

§2°. O nivelamento para a elaboracdo dos projetos
deverd tomar como base a referéncia de nivel oficial, adotado pelo Municipio.

Art. 223. A CMAIVPS, apds receber as diretrizes
emitidas pela Secretaria de Obras e Infraestrutura, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis verificard a documentacdo exigida e, caso verifique a auséncia de algum
documento, solicitard ao particular que supra a exigéncia.
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Art. 224. Apresentados os documentos e projetos
exigidos no art. 224 a Comissdo Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca
e de Parcelamento do Solo terd o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para andlise do
projeto de loteamento.

Pardgrafo  Unico. Havendo exigéncias de
adequacdo do projeto as normas urbanisticas, apds seu cumprimento pelo
interessado, a Secretaria de Obras e Infraestrutura observard o prazo de 10 (dez)
dias Uteis para nova andlise.

Art. 225. Preenchidos os requisitos urbanisticos, o
projeto serd enviado para Secretaria Municipal de Meio Ambiente que, no prazo
de 20 (vinte) dias Uteis verificard se foram observadas as diretrizes ambientais.

Pardgrafo Unico. Estando o projeto apto a ser
aprovado, a Secretaria de Obras e Infraestrutura encaminhard o processo &
Secretaria Municipal de Meio Ambiente para emissdo e anexacdo da Licenca
Prévia — LP.

Art. 226. Cumpridas as exigéncias legais, se o
projeto de loteamento estiver em condicdes de ser aprovado, o proprietdrio ou
representante legal deverd assinar um Termo de Compromisso, a ser elaborado
pela Comiss@do Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizihhanca e de
Parcelamento do Solo, qual constard obrigatoriamente:

I - expressa declaracdo do proprietdrio ou
representante legal, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o cronograma
de obras;

Il - indicacdo das quadras e lotes gravados com a
garantia hipotecdaria;

lll - indicacdo das obras a serem executadas pelo
proprietdrio ou representante legal e dos prazos em que se obriga a efetud-la.

Paragrafo Unico. Estando o terreno gravado de
onus real, o Termo de Compromisso conterd as estipulacdes feitas pelo respectivo
titular, e serd por este assinado.

Art. 227. Preenchidos os requisitos acima dispostos,
a Comissdo Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca e de
Parcelamento do Solo encaminhard o processo ao Prefeito Municipal, que
promulgard o respectivo Decreto de Aprovacdo do loteamento.

Subsecdo IV
Do Registro do Loteamento

Art. 228. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de aprovacdo do projeto, o proprietdrio deverd registrar o
lotfeamento no Cartério de Registro de Imodveis, sob pena de caducidade da
aprovacado.
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Art. 229. O projeto de loteamento aprovado
poderd ser modificado mediante solicitacdo do interessado, dentro do prazo
referido no artigo 222 desta Lei, antes de seu registro no Cartério de Registro Gerall
de Imdveis, ou nas hipdteses previstas no art. 23 da Lei Federal 6.766 de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 230. Somente apds a efetivacdo do registro
do projeto de loteamento no Cartério de Registro Geral de Imdveis, o loteador
poderd iniciar a venda dos lotes.

Art. 231. O responsavel pelo loteamento fica
obrigado a fornecer, no més de julho de cada ano, ao Cadastro Imobilidrio
Urbano Municipal, a relacdo dos lotes que no ano anterior fenham sido alienados
definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda, mencionando o
nome do comprador, o endereco, o nUmero da quadra e do lote e o valor do
contrato de venda.

Art. 232. Os espacos livres de uso publico, as vias e
pracas, as dreas destinadas aos equipamentos comunitdrios e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do descritivo, nGo poderdo ter sua
destinacdo alterada pelo loteador, desde o registro do loteamento, salvo as
hipdteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, neste
caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 233. Desde a data do registro do loteamento,
passam a integrar ao dominio do Municipio as vias, pracas, as dareas destinadas a
implantacdo dos equipamentos comunitdrios e os espacos livres de uso publico,
constantes do projeto e memorial descritivo aprovados.

Subsecgado V
Da Implanta¢ao do Loteamento

Art. 234. E  obrigatdéria, no loteamento, a
realizacdo das obras constantes dos projetos aprovados, sendo de
responsabilidade do proprietdrio ou representante legal, a sua execucdo, que serd
fiscalizada pelos érgdos técnicos municipais.

Art. 235. O Alvard de Licenca para inicio das obras
deverd ser requerido & Prefeitura pelo interessado, no prazo mdéximo de 180 (cento
e oitenta) dias, a contar da data de publicacdo do Decreto de Aprovacdo,
caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulacdo.

§1°. O prazo mdéximo para o término das obras é
de 02 (dois) para loteamentos até 100.000,00m?, e acima de 100.000,00m? até 04
anos, a contar da data de expedicdo do Alvard de Licenca.
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§2°. O prazo estabelecido no §1° deste artigo
poderd ser prorrogado, a pedido do interessado, por periodo nunca superior a 02
(dois) anos.

Art. 234. A execucdo das obras poderd ser feita
por fases, segundo prioridades estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem
prejuizo do prazo fixado para a sua conclusdo.

Art. 237. A execucdo das obras deverd ser
garantida pelo loteador, mediante reserva averbada em cartério de Registro de
Imdveis de no minimo, 40% (quarenta por cento) dos lotes observados os seguintes
procedimentos:

I - indicacdo nas plantas do projeto de
loteamento, da localizacdo dos lotes que serdo dados em garantia;

Il - a Prefeitura fornecerd aco interessado, para
efeito de registro, cépia da planta do projeto de loteamento, onde conste a drea
dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 238. A garantia serd liberada, d medida que
forem executadas as obras, na seguinte proporcdo:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a
abertura das vias, a abertura das ciclovias, quando necessdrio, a demarcacdo
dos lotes, a implantacdo de calcadas e as obras de drenagem;

Il - 30% (trinta por cento) quando concluida a
instalacdo das redes de abastecimento de dgua e energia elétrica;

lll - 40% (quarenta por cento) quando concluidos
0s demais servicos.

Art. 239. O inicio de edificacdes, nos novos
lotfeamentos, somente serd permitida apds inscricdo do projeto do loteamento no
Cartério de Registro de Imodveis competente e do término das obras de
implantacdo.

Secado lll
Do Loteamento Industrial

Art. 240. Os loteamentos destinados a uso industrial
deverdo ser localizados na Macrozona de Dinamizacdo Econdmica 1, Macrozona
de Dinamizacdo Econdmica 2 - Eixo Rodovidrio ES 381 - Eixo Rodovidrio BR 101,
Macrozona de Dinamizacdo Econdémica 3 e na Zona Especial 03 e devem
compatibilizar as atividades industriais com a protecdo ambiental.

Art. 241. As glebas a serem parceladas para a

implantacdo de loteamentos destinados a uso predominantemente industrial
deverdo atender aos seguintes requisitos:
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I - guanto as dimensdes minimas dos lotes deverdo
ser observadas as tabelas de indices urbanisticos, conforme anexo V;

Il - quanto aos condicionantes ambientais:

a) apresentar capacidade de assimilacdo de
efluentes e protecdo ambiental, respeitadas quaisquer restricées legais ao uso do
solo definidas nesta Lei;

b) apresentar condicées que favorecam a
instalacdo adequada de infraestrutura de servicos bdsicos necessdria a seu
funcionamento e seguranca;

c) dispor, em seu interior, de dreas de protecdo da
qualidade ambiental que minimizem os efeitos da poluicdo, em relacdo a outros
usos, conforme legislacdo ambiental;

d) prever locais adequados para o tratamento de
residuos liquidos provenientes de atividade industrial antes destes serem
despejados em dguas maritimas ou interiores, superficiais e subterrneas;

e) manter, em seu contorno, anéis verdes de
isolamento capazes de proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos
residuais e acidentes, a critério do érgdo municipal de meio ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes ndo
levem residuos gasosos, emanacdoes ou radiacdes para as dreas residenciais ou
comerciais existentes ou previstas;

lll - quanto ao percentual de dreas publicas, este
ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a
seguinte proporcdo:

a) 10% (dez por cento) para espacos livres de uso
publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos
comunitdrios;

IV - quanto d infraestrutura bdsica:

a) implantacdo da rede de abastecimento e
distribuicdo de dgua, com projeto aprovado pela concessiondria responsdvel pelo
Servico;

b) sistema de coleta, tfratamento e disposicdo de
esgotos industriais e sanitdrios, nos termos da legislacdo vigente;

c) implantacdo da rede de escoamento de dguas
pluviais;

d) implantacdo da rede de energia elétrica, com
projeto aprovado pela concessiondria responsdvel pelo servico;

e) pavimentacdo adequada das vias, calcadas e
ciclovias, quando necessdrio.
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§1°. O comprimento das quadras ndo poderd ser
superior a 400 m (quatrocentos metros) e drea mdxima de 80.000 m2 (oitenta mil
metros quadrados).

§2°. Quando os lotes fiverem dimensdo superior a
15.000 m? (quinze mil metros quadrados), a porcentagem de drea publica poderd
ser inferior a 30% (frinta por cento) da gleba e no minimo 25%(vinte e cinco por
cento), mantida a proporcdo minima estabelecida nas letras a e b do inciso I
deste artigo.

§3°. O valor monetdrio referente ao percentual de
espacos livres de uso publico a ser doado ao Municipio poderd ser revertido ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser criado pelo municipio de Sdo
Mateus a partir da aprovacdo desta lei.

Art. 242. Os loteamentos industricis a serem
aprovados em margem de encostas de vales deverdo conter via de contorno e
faixa ciclavel limitando as mesmas e possibilitando o contato e protecdo com as
dreas de interesse ambiental.

Paragrafo Unico. A via local prevista no caput
deste artigo deverd ter largura minima de 5,40m (cinco metros e quarenta
centimetros) e calcada de 1,5m (um mefro e meio) em ambos os lados.

Art. 243. A aprovacdo, registro e implantacdo dos
lotfeamentos industricis deverdo respeitar os procedimentos indicados para
lotfeamentos previstos nesta Lei.

Secado IV
Do Desmembramento e Remembramento

Art. 244. Considera-se desmembramento a
subdivisdo de gleba em lotes destinados d edificacdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros puUblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

Art. 245. As glebas em processo de
desmembramento inseridas no perimetro urbano, ndo incluidas em dreas &
parceladas, superiores a 10.000m2 (dez mil metros quadrados), deverdo destinar
no minimo 5% (cinco por cento) da drea total da gleba para equipamentos
comunitdrios ou espacos livres de uso publico.

Pardgrafo Unico. O valor monetdrio referente ao
percentual de espacos livres de uso publico a ser doado ao Municipio poderd ser
revertido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser criado pelo
municipio de SGo Mateus a partir da aprovacdo desta lei.

Art. 246. O processo de aprovacdo do projeto de
desmembramento serd feito mediante requerimento do proprietdrio ou seu
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representante legal, a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - fitulo de propriedade e certiddo atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imdveis competente;

Il - certiddo negativa dos tributos municipais;
lll - licenca ambiental do érgdo competente;
IV - laudo técnico do IDAF;

V - plani-altimétrica georreferenciada no datum
wgs-84, com quadro de vértices e coordenadas em 04 (quatro) vias de copia
impressa e 01 (uma) cédpia em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com
curvas de nivel de metro em metro assinada pelo proprietdrio ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado pelo CREA e com a
respectiva ART, devidamente quitada, onde constem as seguintes informacades:

a) denominacdo, limites e divisas perfeitamente
definidas, e com a indicacdo dos proprietdrios lindeiros, dreas e demais elementos
de descricdo e caracterizacdo do imovel;

b) indicacdo do tipo de uso predominante no
local;

¢) indicacdo da divisdo de lotes pretendida na
gleba, sendo proibida a criacdo de vias, exceto os casos de projetos vidrios,
propostos pelo poder publico;

d) indicacdo, com a exata localizacdo, até a
distGncia de 100,00m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'dgua, lagoas, lagos e
reservatérios d'dgua naturais e artificiais, varzeas Umidas e brejos herbdceos;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o
perimetro da gleba de terrenos, das vias de comunicacdo, das dreas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existentes, com as respectivas disténcias da
drea a ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de
dominio;

4) dos servicos existentes, com a respectiva
dist@ncia das divisas da gleba de terreno a ser desmembrada;

5) de florestas, dreas de interesse ambiental, e
demais formas de vegetacdo natural, bem como a ocorréncia de elementos de
porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

6) de construcdes existentes, em especial, de bens
e manifestacdes de valor histérico e cultural;
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VI - projetos especiais, tais como, obras de arte e
muro de contencdo, a critério do Municipio;

VIl - quadro de dreas e confrontacoes.

Art. 247. No caso de remembramento de uma
gleba que configure drea superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) e tenha
sido aprovada anteriormente a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
deverd destinar no minimo 10% (dez por cento) da drea total da gleba para
espacos livres de uso publico.

Art. 248. Nos casos de remembramento de dreas
que envolvam zonas com indices diferentes, adotar sempre o indice da gleba de
maior testada para a via publica.

Subsecgdo |
Do Processo de Aprovagao

Art. 249. O Processo de aprovacdo do
desmembramento ou remembramento se dard por meio de requerimento do
interessado que deverd apresentar todos os documentos exigidos no art. 246.

Art. 250. Verificada a auséncia de algum dos
documentos e projetos exigidos para andlise, o CMAIVPS deverd solicitar ao
requerente os documentos restantes, no prazo mdéximo de 15 (quinze) dias Uteis.

Art. 251. Entregue todos os documentos e projetos
exigidos, proceder-se-d o exame técnico, que deverd acontecer em no mdaximo
15 (quinze) dias Uteis.

Art. 252. Caso o projeto de desmembramento
estiver em condi¢cdes de ser aprovado, o requerente apresentard 04 (quatro) vias
do projeto original em papel sulfite e em arquivo digital georeferenciado de
acordo com 0s marcos geodésicos municipais a Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura que fard constar em todas as plantas carimbo de aprovacdo da
Comissdo Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca e de Parcelamento
de Solo (CMAIVPS).

Art. 253. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de aprovacdo do projeto, o proprietdrio deverd proceder a
inscricdo de desmembramento no Cartério de Registro Geral de Imdveis, sob pena
de caducar a aprovacado.

Paragrafo Unico. A inscricdo do desmembramento
junto ao cadastro imobilidrio municipal dependerd da apresentacdo da certiddo
de 6nus emitida pelo cartdério de registro geral de imoéveis.

Secdo V
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Loteamentos de Interesse Social

Art. 254, Caberd ao Poder Publico Municipal a
promocdo de loteamentos para habitacdo de interesse social, isoladamente ou
em parceria com a Unido e os Estados, nos casos em que estiverem vinculados &
Lei Federal n°. 11.977, de 7 de julho de 2009, que institui o Programa Minha Casa
Minha Vida.

Art. 255. A infraestrutura bdsica dos loteamentos
para habitacdo de interesse social deverd observar no minimo os seguintes
requisitos:

| — vias de circulacdo pavimentadas, calcada e
ciclovias, quando necessario;

Il - solucdes para a coleta e o escoamento das
dguas pluviais podendo-se aceitar solucdes alternativas, desde que aprovadas e
licenciadas pelos 6rgdos ambientais competentes;

lll - rede de abastecimento de dgua potdavel;

IV - solucdes para esgotamento sanitdrio
podendo-se aceitar solucdes alternativas, desde que aprovadas e licenciadas
pelos érgdos ambientais competentes;

V - rede de energia elétrica domiciliar e de
iluminacdo publica.

§1°. Os lotes terdo uma drea minima conforme
estabelecido na tabela de indices urbanisticos, constante no anexo V.

§2°. O sistema vidrio deverd atender s condicdes
de viabilidade social, econbmica e ambiental de cada caso, definidas pelo
Orgdo responsavel pela Mobilidade Urbana.

Art. 256. As obras de urbanizacdo nos loteamentos
para habitacdo de interesse social, a partir do disposto nas Leis Federais 6.766/79 e
9.785/99 e nesta lei, serdo especificadas e programadas pelos érgdos municipais
competentes de forma a conseguir em cada caso especifico, o equilibrio entre as
condicdes minimas de preservacdo ambiental, habitabilidade, salubridade e
seguranca e a viabilidade técnica e econdmica do empreendimento.

Art. 257. O processo de aprovacdo  dos
loteamentos para habitacdo de interesse social serd simplificado e de
responsabilidade da Secretaria de Obras e Infraestrutura que fixard as diretrizes
para elaboracdo do projeto, por meio da ComissGdo Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca e de Parcelamento de Solo (CMAIVPS).

Art. 258. Para a fixacdo das diretrizes serd exigido:
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I - plani-altimétrica georreferenciada no datum
wgs-84, com quadro de vértices e coordenadas em 04 (quatro) via de copia
impressa e 01 (uma) copia em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com
curvas de nivel de metro em metro assinada pelo proprietdrio ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado pelo CREA e com a
respectiva ART, devidamente quitada, onde constem as seguintes informacoes:

a) indicacdo, com a exata localizacdo, até a
distGncia de 100,00m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido das
seguintes informacoes:

1) nascentes, cursos d'dgua, lagoas, lagos e
reservatoérios d’agua naturais e artificiais, varzeas Umidas e dreas brejosas;

2) florestas, bosques e demais formas de
vegetagcdo natural, bem como, a ocoméncia de elementos naturais como:
vegetacdo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3) construcdes existentes com a indicacdo de suas
atividades e, em especial, de bens e manifestacdes de valor histérico e cultural;

4) ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de
dominio.

Art. 259. A Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, apds ouvir a Secretaria de Meio Ambiente e Geréncia
de Mobilidade, fixard as diretrizes municipais para elaboracdo do projeto de
loteamento para habitacdo de interesse social.

Art. 260. O projeto de loteamento para habitacdo
de interesse social observard os seguintes elementos:

I - subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensoes;

Il - sistema de vias, calcadas e ciclovias com a
respectiva hierarquia;

lll - quadro demonstrativo contendo a drea total,
as dreas Uteis, publicas e comunitdrias;

IV - anteprojeto do sistema de esgoto sanitdrio,
indicando a forma de coleta, tratamento e disposicdo;

V - anteprojeto do sistema de escoamento das
dguas pluviais, indicando o local de disposicdo;

VI - declaracdo das concessiondrias de servico
publico de saneamento bdsico e energia eléfrica, quanto & viabilidade de
atendimento da gleba a ser parcelada;

VIl - memorial descritivo.
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Art. 261. Compete a ComissGo Municipal de
Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca e de Parcelamento de Solo (CMAIVPS) a
aprovacado do projeto de loteamento para habitacdo de interesse social.

) CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 262. Considera-se condominio de unidades
auténomas, as edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais ou ndo-residenciais, que poderdo ser alienados, no todo ou em
parte, objetivamente considerados, e constituird cada unidade, propriedade
autébnoma, sujeita as limitacdes desta lei.

Art. 263. A instituicdo de condominio por unidades
autbnomas, prevista na Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
observard as especificacdes contidas nesta lei, dependerd de prévia aprovacdo
do Poder PUblico Municipal, através das Secretaria de Obras e Infraestrutura e
ocorrerd sob a forma de:

I - condominio por unidades autbnomas,
constituido por edificacdes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de
habitacdo unifamiliar;

I - condominio por unidades auténomas,
constituido por edificagcdes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de
habitacdo multifamiliar;

L - condominio composto por unidades
autbnomas constituidos por edificagcdes térreas ou assobradadas, casas
geminadas e edificacdes de 02 (dois) ou mais pavimentos com caracteristicas de
habitacdo multifamiliar construidas em um mesmo empreendimento.

Pardgrafo Unico. Os condominios por unidades
autdbnomas somente serdo permitidos nas zonas urbanas definidas para fanto.

Art. 264. As dimensdes dos condominios por
unidades autdbnomas deverdo observar os seguintes critérios de parcelamento do
solo:

I - os condominios por unidades autdbnomas
localizadas em dreas parceladas deverdo observar as seguintes dimensoes:

a) dimensdo mdxima da testada de 200 m
(duzentos metros);
b) perimetro maximo de 600 m (seiscentos metros);

c) drea mdxima de 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados).
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Il - os condominios por unidades autbnomas
localizadas em glebas ndo parceladas deverdo observar as seguintes dimensoes:

a) testada mdxima, igual ou inferior a 100 m (cem
metros);
b) testada minima, conforme anexo V;

c) drea mdaxima de 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados).

Pardgrafo Unico. As Zonas de Protecdo Ambiental
ndo serdo computadas para efeito da definicdo das dreas maximas das glebas
para implantacdo dos condominios, cabendo ao mesmo a protecdo,
manutencdo e recuperacdo destas Zonas.

Art. 265. Os condominios de unidades autdbnomas
deverdo atender os seguintes requisitos:

| - as dreas livres de uso comum, destinadas a
jardins, acessos e equipamentos para lazer e recreacdo, ou vinculadas a
equipamentos urbanos, corresponderd a drea igual ou superior a 30% (trinta por
cento) da drea total da gleba do terreno;

Il - serd exigida uma doacdo de 5% (cinco por
cento) do total da drea do empreendimento, para implantacdo de equipamentos
comunitdrios, em locais de livre acesso ao publico, para empreendimento com
mais de 300 (trezentas) unidades ou mais de 15.000m2 (quinze mil metros
quadrados);

lll - para os condominios previstos nesta lei, os
muros com testadas para as vias publicas deverdo ser construidos intercalados por
elementos vazados que dé visibilidade a parte interna, na proporcdo de 50% de
sua drea e altura mdéxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

IV - a delimitacdo das ZPA'S deverd ser feita de
modo a ndo impedir o livre fluxo da fauna silvestre;

V - elaborar e implantar projeto de calcadas
contemplando o paisagismo e arborizacdo nos moldes definidos pelo Municipio e
seguindo as normas de acessibilidade para portadores de deficiéncia;

VI - propor e implantar projeto de iluminacdo para
as vias internas do condominio;
VIl - observar as exigéncias de vagas de garagens

dispostas para os casos de condominio por unidades autdbnomas constantes no
anexo VIII.

§1°. Em se fratando de mais de um condominio de
um mesmo proprietdrio em dreas contiguas, serdo observadas as dreas totais dos
empreendimentos para o cdlculo das dreas a serem doadas.
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§2°. As dreas que fiverem situadas em Zonas de
Protecdo Ambiental serdo excluidas do cdlculo das dreas a serem doadas.

§3°. O valor monetdrio referente ao percentual de
drea a ser doada ao Municipio, conforme inciso Il deste artigo poderd ser revertido
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, a ser criado pelo
municipio de SGo Mateus a partir da aprovacdo desta lei.

Art. 266. E obrigacdo do empreendedor, na
instituicdo de condominio por unidades autbénomas, a instalacdo de redes e
equipamentos para abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica e
iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coletq,
tratamento e disposicdo de esgotos sanitdrios, e obras de pavimentacdo.

Art. 267. Quando as glebas de terreno, sobre os
quais se pretenda a instituicdo de condominio por unidades autdénomas, ndo
forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de dgua potdvel,
esgotamento sanitdrio, drenagem pluvial, energia elétrica e Estacdo de
Tratamento de Esgoto, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos
condéminos, devendo sua implantacdo ser comprovada, previomente, mediante
projetos técnicos submetidos a aprovacdo das empresas concessiondrias de
servico publico.

Art. 268. As obras relativas as edificacdoes e
instalacdes de uso comum deverdo ser executadas, simulfaneamente, com as
obras das dreas de utilizacdo exclusiva de cada unidade autbnoma.

§1°. Consideram-se dreas de uso comum aqguelas
destinadas a jardins, vias de acesso e equipamentos para lazer e recreacdo.

§2°. A concessdo do habite-se para edificacdes
implantadas na drea de utilizacdo exclusiva de cada unidade autdbnoma, fica
condicionada a completa e efetiva execucdo das obras relativas ds edificacdes e
instalacdes de uso comum, na forma de cronograma, aprovado pelos orgdos
técnicos municipais.

Art. 269. Na instituicdo de condominio por
unidades autdbnomas, com caracteristicas de habitacdo unifamiliar, deverdo ser
atendidos os seguintes requisitos:

| - aplicacdo, relativamente as edificacdes, dos
indices de controle urbanistico, constantes do anexo V, sobre a drea destinada &
utilizacdo exclusiva das unidades autbnomas;

Il - guando em glebas ou lotes com drea superior a

3.000 m2 (trés mil metros quadrados) o percentual de dreas livres de uso comum
ndo poderd ser inferior a 15% (quinze por cento) da drea total do terreno;
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lll - quando em glebas ou lotes com drea superior
a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) o percentual de dreas livres de uso comum
ndo poderad ser inferior a 30% (trinta por cento) da darea total do terreno.

Art. 270. Na instituicdo de condominio por
unidades autbnomas, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar, serdo
aplicadas as edificacdes os indices de controle urbanistico, constantes do anexo
V, sobre a drea da gleba ou lote de terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso
comum.

Art. 271. Quando parte da gleba, na instituicdo de
condominio por unidades autbnomas, abranger dreas enquadradas nesta lei
como Zonas de Protecdo Ambiental, estas ndo deverdo ser consideradas no
cdlculo do percentual das dreas de uso comum, cabendo ao condominio a
protecdo e manutencdo destas dreas.

Art. 272. Os condominios que abrangerem Zonas
de Protecdo Ambiental deverdo solicitar a Secretaria de Meio Ambiente a
delimitacdo da drea passivel de ocupacdo, sendo para isso, necessario
apresentar planta plani-altimétrica do terreno na escala 1:1000 (uma para mil)
com a caracterizacdo do imdvel, indicagcdo com exata localizacdo de 100m
(cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido contendo:

I - nascentes, cursos d'dagua, lagoas, lagos e
reservatoérios d'dgua naturais e artificiais, varzeas Umidas e dreas brejosas;

Il - florestas, bosques e demais formas de
vegetacdo natural, bem como a ocorréncia de elementos naturais como:
vegetacdo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras.

Art. 273. A Secretariac de Meio Ambiente
fornecerd Licenca Prévia - LP com dreas passiveis de ocupacdo, sendo a mesma
encaminhada a Secretaria de Obras e Infraestrutura para aprovacdo do projeto
arquiteténico.

§1°. A emissGdo da Licenca de Obra de
responsabilidade da Secretaria de Obras e Infraestrutura fica condicionada a
apresentacdo da Licenca Municipal de Instalacdo - LMI pela Secretaria de Meio
Ambiente;

§2°. A emissGdo do Habite-se de responsabilidade
da Secretaria de Obras e Infraestrutura fica condicionada & apresentacdo da
Licenca Municipal de Operacdo - LMO pela Secretaria de Meio Ambiente;

Art. 274. O interessado na implantacdo de
condominios por unidades autbnomas deverd apresentar ao Poder PuUblico
Municipal o projeto do empreendimento contendo:

| - planta de situacdo da dreaq;
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Il - projeto de drenagem e esgotamento sanitdrio,
0s quais deverdo ser submetidos a aprovacdo do 6rgdo municipal competente;

lll - projeto de iluminacdo publica;

IV - projeto de instalacdo de hidrantes, que
deverd ser submetido posteriormente d aprovacdo do Corpo de Bombeiros.

Pardgrafo Unico. Todos os empreendimentos
deverdo ser apresentados com os respectivos Atestado de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT dos responsdveis
pelos projetos acima exigidos.

CAPITULO VI ]
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA, DO ALVARA DE CONCLUSAO DE
OBRAS

Secao |
Da Fiscalizagao

Art. 275. A fiscalizacdo da implantacdo dos
projetos de parcelamento do solo serd exercida pelo setor municipal competente,
através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 276. Compete ao setor municipal
competente, no exercicio da fiscalizacdo:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das
vias, passeios e ciclovias, tipo de pavimentacdo das vias e calcadas, instalacdo
da rede de dguas pluviais, demarcacdo dos lotes, quadras, logradouros publicos e
outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

Il - efetuar sempre que for necessdrio as vistorias
necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

lll - comunicar aos 6érgdos competentes as
imregularidades observadas na execucdo do projeto aprovado, para as
providéncias cabiveis;

IV - readlizar vistorias requeridas pelo interessado
para concessdo do Alvard de Conclusdo de Obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de
parcelamento do solo ndo aprovados;

VI - autuar as infracdes verificadas e aplicar as
penalidades correspondentes.

Secdo ll
Da Notificagdo e Vistoria
Continua...
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Art. 277. Sempre que se verificar infracdo qos
dispositivos desta Lei, relativos ao parcelamento do solo, o proprietdrio serd
notificado para corrigi-la.

Art. 278. As noftificacdes expedidas pelo 6rgdo
fiscalizador mencionard o fipo de infracdo cometida, determinando o prazo para
correcdo.

Pardagrafo Unico. O ndo atendimento a notificacdo
determinard aplicacdo de auto infragcdo, com embargo das obras porventura em
execucdo e multas aplicéveis de acordo com o Cddigo Tributdrio Municipal.

Art. 279. Os recursos de auto infracdo serdo
interpostos no prazo de 48 horas, contado a partir do seu conhecimento, dirigidos
a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura.

Art. 280. A Prefeitura determinard de oficio ou a
requerimento, vistorias administrativas sempre que for denunciada ameaca ou
consumacdo de desabamentos de terras ou rochas, obstrucdo ou desvio de curso
d'dgua e candlizacdo em geral, e desmatamento de dreas protegidas por
legislacdo especifica.

Art. 281. As Vvistorias serdo feitas por comissdo
designada pelo Poder Executivo Municipal, que procederd as diligéncias julgadas
necessdrias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente
fundamentado.

Secao lll
Do Alvara de Conclusdo de Obras

Art. 282. A conclusGdo das obras exigidas nos
projetos de parcelamento do solo deverd ser comunicada pelo proprietdario &
Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, para fins de vistoria e expedicdo do
Alvard.

Pardgrafo Unico. Quando se tratar de Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social, a concessdo do habite-se fica vinculada a
expedicdo do Alvard de Conclusdo de Obras exigido no projeto de parcelamento
do solo.

Art. 283. Verificada qualguer irregularidade na
execucdo do projeto aprovado, o érgdo municipal competente ndo expedird o
Alvard de Conclusdo de Obras e, afravés do agente fiscalizador, notificard o
proprietdrio para corrigi-la.

Art. 284. O prazo para a concessdo do Alvard de
Conclusdo das Obras ndo poderd exceder de 30 (trinta) dias, contados da data
de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal.
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Art. 285. Ndo serd concedido o Alvard de
Conclusdo de Obras, enquanto ndo for integralmente observado o projeto
aprovado e as cldusulas do Termo de Compromisso.

CAPITULO VIII
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 286. Fica criado o Sistema Municipal de
Planejomento e Gestdo Territorial - SMPGT, instituindo estruturas e processos
democrdaticos e participativos, que visam o desenvolvimento continuo, dinGmico e
flexivel de planejamento e gestdo do Municipio de SGo Mateus.

Art. 287. O Poder Executivo Municipal implantard o
Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial com os seguintes objetivos:

I - aumentar a eficdcia da acdo governamental,
promovendo:

a) integracdo entre érgdos e entidades municipais
afins ao desenvolvimento territorial;

b) cooperacdo com os governos federal, estadual
e com o0s municipios da regido, no processo de planejamento e gestdo das
questdes de inferesse comum;

Il - promover a participacdo de setores
organizados da sociedade e da populacdo nas politicas de desenvolvimento,
voltando as acdes do Governo para os interesses da comunidade e capacitando
a populacdo de SGo Mateus para o exercicio da cidadania;

lll - viabilizar parcerias com a iniciativa privada no
processo de urbanizacdo mediante o uso de instrumentos da politica urbana
qguando for do interesse publico e compativel com a observ@ncia das funcoes
sociais da cidade;

IV - instifuir mecanismos permanentes para
implementacdo, revisdo e atualizacdo do Plano Diretor Municipal de SGo Mateus,
arficulando-o com o processo de elaboracdo e execucdo do orcamento
municipal e planos setoriais da politica urbana;

V - instituir processos integrados de elaboracdo,
implementacdo e acompanhamento de planos, programas, anteprojetos de lei e
projetos urbanos, assim como sua permanente revisdo e atualiza¢cdo;

VI - Viabilizar canais diretos e efetivos de
divulgacdo para toda a populacdo dos processos de discussdo e tomada de
decisdes dos temas referentes ao planejamento e gestdo do territério de Sdo
Mateus.

Continua...



77

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Complementar n°. 085/2014.

Art. 288. O Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo utiliza os seguintes instrumentos de gestdo participativa:

I - Conferéncia da Cidade;

Il - Assembileias de Politica Urbana;

lll - Sistema de Informacdes Municipais - SIM;
IV = Conselho da Cidade de SGo Mateus;

V - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FMDU;
VI - Orcamento Participativo — OP.

Art. 289. O Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo utiliza os seguintes instrumentos de participacdo popular:

| - audiéncias;
Il - debates;

lll - consultas publicas;
IV - iniciativa popular de projetos de lei;

V - iniciativa popular de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

VI - plebiscito;
VIl - referendo popular.

Pardgrafo Unico. Fica assegurada a participacdo
da populacdo no processo de gestdo democrdtica da politica territorial do
Municipio de SGo Mateus.

Secdo |
Dos Instrumentos de Gestao Participativa

Subsecado |
Conferéncia da Cidade

Art. 290. A Conferéncia da Cidade terd como
finalidade proporcionar um férum de ampla discussdo sobre a politica territorial do
Municipio de SGo Mateus e ocorrerdo:

I - ordinariamente a cada 02 (dois) anos;

Il - extraordinariamente, quando convocadas.
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Art. 291. A Conferéncia da Cidade, entre outras
funcoes, deverd:

I - promover debates sobre matérias da politica de
desenvolvimento territorial e ambiental;

Il - sugerr ao Poder Executivo Municipal
adequacdes em objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos territoriais;

lll = sugerir propostas de alteracdes do Plano
Diretor e da legislacdo urbanistica, a serem consideradas quando de sua revisdo.

Art. 292. A forma de convocacdo € o
funcionamento da Conferéncia da Cidade serdo regulamentados por ato do
Poder Executivo Municipal.

Subsecdo ll
Das Assembleias de Politica Urbana

Art. 293. As Assembleias de Politica Urbana tém o
objetivo de consultar a populacdo sobre as questdes urbanas relacionadas
aqguela territorialidade, de forma a ampliar o debate e dar suporte d tomada de
decisdes do Conselho da Cidade de Sdo Mateus.

Art.294. A forma de convocacdo € o
funcionamento das Assembleias de Politica Urbana serdo regulamentadas por ato
do Poder Executivo Municipal.

Subsecao Il
Sistema de Informagoes Municipais

Art. 295. O Sistema de Informacdes Municipais -
SIM tem como objetivo fornecer informacdes para o planejamento, ©
monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica territorial, subsidiando
a tomada de decisoes.

Art. 296. O SIM deverd conter e manter atualizados
dados, informacdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 297. As bases de informacdo do SIM deverdo
abranger todo o territério do Municipio considerando as unidades de
planejamento, gestdo e fiscalizacdo e serem georreferenciadas.

Art. 298. O Poder PUblico Municipal fica obrigado
a afudlizar periodicamente o banco de dados do Sistema de Informacdes
Municipais.
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Art. 299. O Sistema de Informacdes Municipais
deverd obedecer aos principios:

I - da simplificacdo, economicidade, eficdcia,
clareza, precisdo e seguranca, evitando a duplicacdo de meios e instrumentos
para fins idénticos;

Il - democratizacdo e disponibilizacdo das
informacodes, em especial as relativas ao processo de implementacdo, controle e
avaliacdo do Plano Diretor.

Art. 300. Com relacdo ao SIM o Municipio devera:

I - assegurar que os sistemas existentes sejam
integrados e que os hovos desenvolvidos ou contratados, contenham tecnologias
de geoprocessamento compativeis com o sistema de informagdes geograficas
municipais;

Il - desenvolver programas de formacdo
permanente dos técnicos municipais na utilizacdo do sistema de informacodes
municipais e ferramentas informatizadas e georreferenciadas.

Subsecado IV
Do Conselho da Cidade

Art. 301. O Conselho da Cidade, érgdo consultivo
e deliberativo, tripartite e paritdrio em matéria de natureza urbanistica e de
politica territorial, composto por representantes do Poder PUblico, Setor Produtivo e
Sociedade Civil, que tem por objetivo a articulacdo de politicas de
desenvolvimento urbano, social, ambiental e rural, na defesa dos direitos difusos e
coletivos e participacdo autdbnoma e organizada de todos os seus participantes.

§1°. Os membros do Conselho da Cidade ndo
serdo remunerados.

§2°. O Conselho da Cidade serd vinculado d
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento.

Art. 302. O Conselho da Cidade tem por
finalidade zelar pela elaboracdo e aplicacdo das leis especificas e
complementares do Plano Diretor e afins, com a participacdo dos érgdos publicos
e da sociedade civil organizada.

Art. 303. O Conselho da Cidade serd
presidido pelo  Secretdrio Municipal de Planejamento, Desenvolvimento
Econdmico e Captacdo de Recursos composto por 21 (vinte e um) membros,
designados pelo Prefeito Municipal, tendo em sua formacdo representantes dos
seguintes 6rgdos e instituicoes:
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| - pelo setor publico 07 (sete) membros e igual
numero de suplentes, sendo:

a) 01 (um) representante Secretaria Municipal de
Planejamento, Captacdo de Recursos e Desenvolvimento Econémico;

b) 01 (um) representante Secretaria Municipal de
Meio Ambiente;

c) 01 (um) representante Secretaria Municipal de
Obras Infraestrutura e Transporte;

d) 01 (um) representante Secretaria Municipal
de Defesa Social ou Assisténcia Social;

e) 01 (um) representante Secretaria Municipal de
Agricultura ou Turismo;

f) O1 (um) representante da Cadmara Municipal de
SAo Mateus;

g) 01 (um) representante do SAAE.

Il - por entidades do setor produtivo, instituicoes de
ensino e entidades de classe 07 (sete) membros e igual nUmero de suplentes,
sendo:

a) 01 (um) representante de Entidades de Classes
e/ou Conselhos Profissionais relacionados ao Desenvolvimento Urbano;

b) 01 (um) representante de trabalhadores rurais
ou movimento de luta agrdria;

c) 01 (um) representante do movimento social
negro.

d) 01 (um) representante da Associacdo dos
Empresdrios do Litoral Norte;

e) 01 (um) representante de Empresa de Petrdleo e
Gdas;

f) 01 (um) representante das instituicoes de ensino
superior;

g) 01 (um) representante de concessiondrio de
Servicos Publicos (energia elétrica/telefonia).

lll - Da sociedade civil 07 (sete) membros e igual
numero de suplentes, sendo:

a) 01 (um) representante da Federacdo das
Associacdoes de Moradores do Municipio de SGo Mateus;

b) 01 (um) representante — da Sede do Municipio;
c) 01 (um) representante — da balnedrio de Guriri;

d) 01 (um) representante — da comunidade de
Nestor Gomes e Km 35;
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e) 01 (um) representante — do distrito de Itauninhas;
f) 01 (um) representante — do distrito de Barra Nova;

g) 01 (um) representante — do distrito de Nova
Verona.

§1°. Os representantes territoriais e respectivos
suplentes deverdo ser indicados pela populacdo em assembleias regionais.

§2°. O ato administrativo de nomeag¢do do
mandafto dos membros do Conselho da Cidade serd publicado em imprensa
oficial.

Art. 304. O mandato dos membros do Conselho
da Cidade serd de 02 (dois) anos, admitida apenas uma reconducdo.

§1°. A auséncia ndo justificada em 03 (irés)
reunides seguidas ou 05 (cinco) alternadas, num periodo de 12 (doze) meses,
implicard na perda automdatica do mandato junto ao Conselho.

§2°. Todos os conselheiros terdo direito a voz, mas
somente os fitulares exercerdo o direito a voto, sendo substituidos em suas
auséncias pelos suplentes.

Art. 305. Compete ao Conselho da Cidade:

I - acompanhar a implementacdo do Plano
Diretor;

I - formular, acompanhar e avdliar a
implementacdo da politica municipal de desenvolvimento urbano, tendo como
vertentes o planejamento territorial, a habitacdo, o saneamento ambiental, o
transito, o transporte e a mobilidade urbana, tudo em plena consondncia com
diretrizes da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano — PNDU;

lll - acompanhar a execucdo de planos e projetos
de inferesse do desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - Avaliar projetos de lei de interesse da politica
territorial;

V - Fiscalizar a gestdo dos recursos oriundos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI - monitorar a concessd@o de Outorga Onerosa
do Direito de Construir e a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir;

VIl - aprovar e acompanhar a implementacdo das
Operacodes Urbanas Consorciadas;
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VIl - acompanhar a implementacdo dos demais
instrumentos urbanisticos;
IX - zelar pela intfegracdo das politicas setoriais;

X - convocar, organizar e coordenar as
conferéncias e assembleias territoriqis;

Xl - convocar audiéncias publicas sobre assuntos
referentes ao Plano Diretor Municipal;

Xll - indicar membros para C&maras Técnicas;

Xl = contribuir na organizacdo da Conferéncia da
Cidade, garantindo que a pauta contemple discussdes acerca do Plano Diretor
Municipal;

XIV - acompanhar e fiscalizar o cumprimento das
resolucoes da Conferéncia da Cidade;

XV - cuidar do encaminhamento das deliberacoes
das Conferéncias Nacionais em completa arficulagcdo com os Conselhos Nacional
e Estadual das Cidades;

XVI - contribuir no que for possivel na formulacdo
dos Orcamentos Plurianual e Anual, a serem submetidos ao Legislativo para
aprovacao;

XVIlI - incenfivar a criacdo, a estruturacdo e o
fortalecimento institucional dos conselhos municipais, bem como acompanhar
suas atividades;

XVIll - fortalecer os movimentos sociais e
populares, de dambito regional e municipal, atuando como interlocutor no
processo de sensibilizacdo e mobilizacdo;

XIX = definir, com base no Plano Diretor Municipal,
agenda de projetos prioritdrios de curto e longo prazo para Sdo Mateus;

XX - manter intercdmbio permanente com érgdos
municipais, estaduais e federais e instituicoes financeiras, visando a execucdo das
politicas municipais de desenvolvimento econdémico e social e demais programas
estratégicos da cidade;

XXI - integrar os esforcos do setor publico com os
da iniciativa privada para o fortalecimento econémico e social do Municipio;

XXII - aprovar as atividades especiais nas zonas de
uso apds avaliacdo pela CMAIVPS;

XXIl - aprovar as novas atividades a serem
inseridas no Grupo Especial, apds avaliacdo pela CMAIVPS;

XXIV - aprovar a criacdo de novas Zonas Especiais
de Interesse Social 01, 02 e 03 para fins de implantacdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social;
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XXV - avaliar parecer técnico elaborado pela
CMAIVPS sobre as intervencdes nos imoéveis indicados nesta lei para preservacdo
historica;

XXVI - aprovar as propostas de Operacdo Urbana
Consorciada.

Art. 306. A Comiss@do Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca e Parcelamento do Solo — CMAIVPS deverd dar apoio ao
Conselho da Cidade nas avaliacdes técnicas sobre assuntos referentes ao Plano
Diretor Municipal.

Art. 307. O Poder Executivo garantird suporte
técnico e operacional exclusivo ao Conselho da Cidade, necessario a seu pleno
funcionamento.

Art. 308. As Cdmaras Técnicas sdo inst@ncias
constituidas com a finalidade de aperfeicoar e agilizar o funcionamento do
Conselho da Cidade, estudando e elaborando pareceres técnicos referentes a
temas afins ao plano e propondo solucdes que auxiliem o Conselho na tomada de
decisoes.

Art. 309. O Conselho da Cidade contard com 04
(quatro) Cadmaras Técnicas permanentes, que atuem nas seguintes dreas:

| = Uso do Solo e Mobilidade Urbana;
Il - Meio Ambiente e Saneamento;
lll - Habitacdo;

IV = Patrimonio Histérico.

Art. 310. As Cdmaras Técnicas deverdo ter no
minimo 3 (irés) conselheiros sendo um Coordenador e um Relator.

Art. 311. Os conselheiros serdo escolhidos de forma
paritdria entre os representantes do Conselho da Cidade de acordo com os
seguimentos que estdo inseridos e de sua qualificacdo, experiéncia profissional,
afinidade com a drea de estudo ou opcdo.

Art. 312. Sdo atribuicoes das Camaras Técnicas:

I - analisar os processos que lhes foram atribuidos e
sobre eles emitir pareceres;

Il - emitir parecer e promover estudos técnicos e
pesquisas sobre matérias de interesse do Conselho, tomando a iniciativa na
elaboracdo das proposicoes;

lll = responder a consultas encaminhadas pelo
Conselho da Cidade;
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IV - andlisar dados e informacdes estatisticas e
promover ou indicar a realizacdo de estudos, pesquisas e levantamentos de
interesse para os trabalhos do Conselho;

V - promover artficulacdo com secretarias publicas
e 6rgdos que possam contribuir com informacdes que auxiliem nas tomadas de
decisoes.

VI - aprovar as atividades classificadas pelo
CMAIVPS e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que ndo constam no
anexo IV nas respectivas categorias de uso indicadas.

Art. 313. O Presidente do Conselho da Cidade
poderd constituir Comissdes especiais, com atribuicdes e prazo de conclusdo dos
frabalhos definidos, com membros de diferentes Cdmaras, em conformidade com
a especificidade do trabalho ou estudo a realizar.

Art. 314. Os técnicos do Poder Executivo Municipal
fornecerdo os subsidios que se fizerem necessdrios para que as Cadmaras Técnicas
e as Comissdes especiais possam realizar os seus trabalhos.

Art. 315. O Poder PUblico Municipall
publicard, quando necessdrio, atendendo aos pedidos formulados por escrito, os
atos administrativos do Conselho da Cidade.

Art. 316. O Conselho da Cidade deverd elaborar
seu Regimento Interno no prazo de 60 (sessenta) dias apds a aprovacdo desta lei.

Art. 317. A forma de constituicdo, convocacdo e
funcionamento das Cémaras Técnicas deverd estar contida no Regimento Interno
do Conselho da Cidade de SGo Mateus.

Subsecgado V
Dos Instrumentos de Participagao Popular

Art. 318. SGo adotados como instrumentos de
participacdo:

I - Audiéncia publica, instrumento de participacdo
na Administracdo PuUblica de interesse dos cidaddos, direta e indiretamente
atingidos pela decisdo administrativa, visando & legitimidade da acdo
administrativa, formalmente disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de
expor tendéncias, preferéncias e opcodes que conduzird o Poder PUblico a uma
decisdo de aceitacdo consensual.

a) as audiéncias publicas devem ter sua
convocacdo publicada em jornal de grande circulacdo regional e/ou local, radio,
carro de som e enviados convites as entidades e representantes da sociedade
civil, no minimo com 15 dias de antecedéncia.

Il - O Debate que é um instrumento de discussdo
de temas especificos, convocado com antecedéncia e divulgado amplamente,
Continva...
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onde a Administracdo Publica disponibiliza de forma equivalente espaco para
participacdo da populacdo, propiciando de forma democrdtica o contraditério.

lll - A Consulta PuUblica que é um instrumento
precedido de audiéncia e debate puUblico objetivando a plena compreensdo dos
fatos, na qual a Administracdo PUblica poderd tomar decisdes vinculadas ao seu
resultado.

IV - A Iniciativa Popular de projetos de lei, planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano deverdo atender ao disposto
nas Constituicdes Federal, Estadual e Lei Orgdnica Municipal.

V - O Plebiscito e Referendo que sdo instrumentos
populares que permitem, por meio da consulta popular, a participacdo de forma
direta dos cidaddos, para proferir decisdes que afetem os interesses da sociedade.

CAPITULO IX
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 319. Fica criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Municipal — FMDM que serd regulamentado por decreto
municipal e serd formado por receitas orcamentdrias e extra orcamentdrias, em
especial:

| - transferéncia de fundos federais e de outros
o6rgdos e entidades publicas e privadas, recebidos diretamente ou por meio de
convénios, contratos ou acordos;

Il - os provenientes de convénios, consorcios,
contratos, acordos ou outros aqjustes celebrados com dérgdos, entidades,
organismos ou empresas nacionais ou internacionais, inclusive com outras esferas
da federacdo;

lll - doacgdes, legados e outros recursos de pessoas
fisicas, juridicas ou de organismos e entidades publicos ou privados, nacionais ou
infernacionais;

IV - empréstimos ou operacdes de financiamento
internos ou externos;

V - valores correspondentes das obrigacdes de
doacodes de dreas oriundas de aprovacdo de desmembramento e condominio,
de que trata o Plano Diretor Municipal;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VII - valores correspondentes das medidas
mitigadoras e/ou compensatérias determinadas pelos Estudos de Impacto de
Vizinhanca;

VIIl - rendimentos auferidos da aplicacdo dos
recursos do Fundo, além do saldo de exercicios anteriores;

IX - outras receitas que Ihe forem atribuidas pela
legislacdo;
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X - outros recursos destinados ao Fundo
consignados no orcamento do Municipio.

Pardgrafo Unico. O Fundo serd administrado por
um Conselho Gestor, composto por membros indicados pelo Executivo e
representantes dos trés segmentos que compdem o Conselho da Cidade,
garantindo a participacdo da sociedade.

CAPITULO X
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 320. Para o planejomento e gestdo do
desenvolvimento urbano, o Municipio de Sdo Mateus adotard instrumentos da
politica urbana que forem necessdrios, especialmente aqueles previstos na Lei
Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Pardgrafo Unico. A utilizacdo dos instrumentos da
politica urbana deve ser objeto de controle social, garantida a informacdo e a
participacdo de entidades da sociedade civil e da populacdo, nos termos da
legislacdo aplicavel.

Secao |
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 321. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
é de responsabilidade do empreendedor como pré-requisito para concessdo de
licencas, autorizacdes e alvards, devendo ser elaborado por equipe técnica
mulfidisciplinar, formada e coordenada por profissionais habilitados nos seus
respectivos conselhos de classe.

Art. 322. O EIV deve contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usudria do local devendo incluir as andlises das seguintes
questdes:

I - 0 adensamento populacional, considerando:

a) a vizinhhanca imediata, que é aquela instalada
nas quadras em que o0 empreendimento proposto se localiza;

b) a vizihhanca mediata, que é aquela situada na
drea de influéncia do projeto e que pode por ele ser atingida;

Il - os aspectos relacionados ao uso e ocupacdo
do solo;

- equipamentos urbanos e comunitdrios
existentes e demandados a partir da instalacdo do empreendimento,
especialmente de salde, educacdo e lazer;
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IV - as possibilidades de valorizacdo imobilidria;

V - os impactos nas dreas e imoéveis de interesse
histérico, arqueoldgico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI - os impactos na rede de infraestrutura urbana
bdsica: abastecimento de dgua, de coleta e fratamento de esgotos, de
drenagem e de fornecimento de energia elétrica e telefonia, dentre outros;

VIl - os impactos no sistema vidrio, de circulacdo
de pedestres, de fransportes coletivos e de estacionamentos;

VIIl - as interferéncias no trdfego de veiculos, de
bicicletas e de pedestres;

IX - o efeito da construcdo sobre ventilacdo,
sombreamento do entorno, poluicdo luminosa e incomodidades decorrentes da
reflexdo das superficies exteriores nas construcoes vizinhas;

X - geracdo de poluicdo sonora, visuadl,
atmosférica e hidrica;

Xl - a geracdo de vibracoes;

XII - os riscos ambientais e de periculosidade;

Xlll - a geracdo de residuos sélidos;

XIV - o0s impactos socioecondmicos na populacdo
residente ou atuante na vizinhanca mediata;

XV - interferéncias na configuracdo da paisagem
natural e construida;

XVI - medidas mitigadoras do impacto previsto
para garantfir a qualidade de vida da vizihhanca e/ou eliminar, reduzir e/ou
compensar os impactos urbanos, a geracdo de incomodidades e as interferéncias
no tradfego provocadas pela implantacdo do empreendimento.

Art. 323. Para a elaboracdo do EIV o
empreendedor deverd solicitar a Comissdo Municipal de Avaliacdo de Impacto
de Vizinhanca e Parcelamento do Solo - CMAIVPS, um Termo de Referéncia que
deverd indicar todos os aspectos que devem ser estudados, em cada caso
especifico.

Art. 324. A Comiss@do Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca e Parcelamento do Solo — CMAIVPS constitui um érgdo do
executivo municipal, vinculado a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
com o objetivo de assessorar o Conselho da Cidade de SGo Mateus para os
assuntos técnicos relacionados a implementacdo do PDM, aprovacdo de
parcelamento de solo e a aprovacdo de usos e empreendimentos geradores de
impacto a vizinhancga.
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Art. 325. A Comiss@do Municipal de Avaliacdo de
Impacto de Vizinhanca e Parcelamento do Solo — CMAIVPS deverd ser composta
por membros e igual nUmeros de suplentes por técnicos das seguintes secretarias:

I = 01 (um) Secretaria de Obras e Infraestrutura e
Transporte;
Il -01 (um) Secretaria de Meio Ambiente;

M - 01 (um) Secretaria de Planejamento,
Desenvolvimento Econdmico e Captacdo de Recursos;

IV =01 (um) Secretaria Municipal de Defesa Social;
V =01 (um) Secretaria Municipal de Agricultura;

VI - 01 (um) Secretaria Municipal de Financas —
Cadastro Imobilidrio;
VIl - 01 (um) Procuradoria Geral do Municipio.

Pardgrafo  Unico. A composicdo e o
funcionamento da Comiss@o Municipal de Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca e
Parcelamento do Solo - CMAIVPS serdo regulamentados por ato do Executivo
Municipal.

Art. 326. Em funcdo da andlise do CMAIVPS de
cada empreendimento, a secretaria municipal responsdvel pela implementacdo
do Plano Diretor Municipal poderd determinar:

I - a execucdo de medidas necessdrias Qo
controle da incomodidade causada pela implantacdo e funcionamento do
estabelecimento;

Il - que o empreendedor forneca informacdes
complementares, necessdrias a andlise do empreendimento.

lll = a execucdo de medidas mitigadoras como
forma de compensacdo dos impactos gerados pelo empreendimento.

Art. 327. O Estudo de Impacto de Vizinhanca no
caso de Empreendimento gerador de Impacto, bem como as medidas
necessdrias para mitigacdo ou contfrole da incomodidade deverdo ser
apresentadas em Audiéncia PUblica para debate com toda a sociedade civil.

Art. 328. A instalacdo de um Empreendimento
gerador de impacto no Municipio de Sdo Mateus é condicionado a parecer
técnico da CMAIVPS, a aprovacdo Conselho da Cidade de Sdo Mateus e a
homologacdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).
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Subsecdo |
Dos Usos e Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca

Art. 329. Os empreendimentos geradores de
impactos a vizinhanca sdo aqueles usos, atividades ou edificacdes que podem
causar impacto e ou alteracdo no ambiente natural ou construido,
incomodidades e interferéncia no frafego, bem como sobrecarga na capacidade
de atendimento de infraestrutura bdsica, quer sejam edificacdes e
empreendimentos puUblicos ou privados, residenciais ou ndo-residenciais.

Art. 330. SGo considerados usos e
empreendimentos geradores de impactos d vizinhanca:

I - o conjunto das atividades e equipamentos
instalados nas Zonas Especiais 01 em casos de ampliacdo das atividades;

Il - os empreendimentos sujeitos a apresentacdo
de EIA - RIMA;

lll - atividades industriais do Grupo 03 e Afividades
Especiais;

IV - qualguer obra de construcdo ou ampliacdo
das vias arteriais e de ligacdo regional;

V - uso misto envolvendo atividades residenciais,
inclusive de Empreendimento de Interesse Social e Condominios por Unidade
Auténomas, localizados nos Eixos Estruturantes, com mais de 200 (duzentas)
unidades ou que utilizem terrenos com drea igual ou superior a 10.000,00m? (dez mil
metros quadrados);

VI - edificios e conjuntos residenciais em dreas
urbanas, inclusive de Empreendimento de Interesse Social e Condominios por
Unidade Auténomas, fora dos Eixos Estruturantes, com mais de 150 (cento e
cinquenta) unidades ou que utilizem terreno com drea igual ou superior a 7.000 m?
(sete mil metros quadrados);

VII - as edificacdes de comércio e servico do
Grupo 01, 02 e 03 localizadas nos Eixos Estruturantes, com drea total construida
igual ou superior a 7.000 m? (sete mil metros quadrados);

VIIl - as edificacdes de comércio e servico do
Grupo 01, 02 e 03 fora dos Eixos Estruturantes, com drea total construida igual ou
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

IX - as edificacdes industriais do Grupo 01 e 02 com
drea total construida igual ou superior a 1.000 m? (hum mil metros quadrados),
exceto quando localizadas na Zona Especiais 03;

X - gualquer atividade ndo residencial com drea
total construida igual ou superior a 7.000 m2 (sete mil metfros quadrados),
localizados na Zona Especial 03 e 04;

Continua...



90

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei Complementar n°. 085/2014.

Xl - edificacdes com mais de 12 pavimentos;

a) deverdo elaborar estudo de visuais em relacdo
ao entorno, levando em conta sua relacdo com a cidade.

Xll - loteamentos com drea superior a 100.000 m?
(cem mil metros quadrados) ou que ultrapassem 250 lotes.

Xl - atividades ndo residenciais com numero de
vaga de garagem obrigatério igual ou superior a 50 vagas.

§1°. EstGo sujeitos a apresentacdo do EIV as
atividades ou empreendimentos elencados acima, publicos ou privados, em drea
urbana ou rural quando a lei permitir.

§2°. Outras atividades ndo relacionadas poderdo
ser submetidas ao 6rgdo municipal responsével para andlise de necessidade e
classificacdo de procedimento de EIV das mesmas.

§3°. A apresentacdo do EIV ndo desobriga a
apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental — EIA quando a atividade ou o
empreendimento assim o exigir nos termos da Lei.

Secdo ll
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao Compulséria

Art. 331. O instrumento do Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagcdo Compulséria serd exigido do proprietdrio do solo urbano
ndo edificado, subftilizado ou ndo utilizado que promova o seu adequado
aproveitamento mediante parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios.

Art. 332. O insfrumento de Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria, atuard em toda a drea urbana do municipio
de S&o Mateus.

Art. 333. Lei municipal especifica deverd
estabelecer, entre outras regras:

| - prazo e a forma para apresentacdo de defesa
por parte do proprietdrio;
Il - casos de suspensdo do processo;

lll - 6rgdo competente para, apds apreciar a

defesa e decidir pela aplicacdo do parcelamento, ocupacdo ou ufilizacdo
compulséria do imovel.
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Art. 334. As  obrigagcdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo previstas serdo transferidas em caso de transmissdo do
imoével nos termos da legislacdo federal aplicavel.

Secaollll
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 335. No caso de descumprimento das
condicodes e dos prazos estabelecidos no Estatuto da Cidade Lei 10.257 de 2001, o
Poder Executivo Municipal aplicard aliquotas progressivas de Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo
de cinco anos consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar o imdvel urbano.

Pardgrafo Unico. E vedada a concessdo de
isencdes ou de anistias relativas ao IPTU progressivo no tempo.

Art. 336. O instrumento do IPTU Progressivo no
Tempo poderd ser aplicado em toda a drea urbana do municipio de SGo Mateus.

Secao IV
Da Desapropriagcdo com Pagamento em Titulos

Art. 337. Decorridos cinco anos de cobranca do
IPTU progressivo no tempo sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo do imdvel urbano, o Municipio poderd, de
acordo com a conveniéncia e oportunidade, proceder a desapropriacdo do
imével com pagamento em ftitulos da divida publica, de acordo com o que
dispde a legislacdo federal aplicavel.

§1°. Até efetivarse a desapropriacdo, o IPTU
progressivo continuard sendo lancado na aliquota mdaxima atingida no quinto ano
da progressividade, o mesmo ocorrendo em caso de impossibilidade de utilizacdo
da desapropriacdo com pagamentos em fitulos.

§2°. No prazo mdaximo de cinco anos, contados a
partir de sua incorporacdo ao patrimdnio publico, o Municipio procederd ao
adequado aproveitamento do imével.

Art. 338. O instrumento da Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos poderd ser aplicado em toda drea urbana do Municipio de
SAo Mateus.

Segcdo V
Do Direito de Preempg¢ao

Art. 339. O Poder Executivo Municipal poderd
exercer o direito de preempcdo para aquisicdo de imdvel urbano objeto de
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alienacdo onerosa entre particulares conforme disposto no Estatuto da Cidade,
sempre que o Municipio necessitar de dreas para:

| - reqularizacdo fundidria;

Il - execucdo de programas e projetos de
habitacdo de interesse social;

lll - constituicdo de reserva fundidria para
promocdo de projetos de habitacdo de interesse social;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo
urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer;

VIl - instituicdo de unidades de conservagcdo ou
protecdo de dreas de interesse ambiental e paisagistico;

VIl - desenvolvimento de atividades de ocupacdo
produtiva para geracdo de trabalho e renda para faixas da populacdo incluidas
em programas habitacionais.

IX = Projetos de Mobilidade Urbana.

Art. 340. O instrumento do Direito de Preempcdo
poderd ser aplicado em todo o territério municipal de SGo Mateus.

Art. 341. Lei Municipal estabelecerd 0s
procedimentos administrativos aplicAveis para o exercicio do direito de
preempcdo, bem como as dreas de interesse para aplicacdo imediata do
instrumento, observando a legislacdo federal aplicdvel.

Secao VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragdo de Uso

Art. 342. O instrumento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir e de Alteracdo de Uso poderd ser aplicado em toda drea
urbana do Municipio de SGo Mateus.

Art. 343. Serd adotado o coeficiente de
aproveitamento bdsico Unico 1 (um) para toda a zona urbana do Municipio de
SAo Mateus.

Art. 344. Lei municipal especifica estabelecerd as
condicoes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito de Construir e
de Alteracdo de Uso, determinando:

| - a férmula de cdlculo para a cobranca;
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Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento
da outorga;
lll - a confrapartida do beneficidrio;

IV - competéncia para a concessao;
V - 0 processo administrativo para sua aplicacdo.

Pardgrafo Unico. Os limites mdximos o serem
atingidos pelos coeficientes de aproveitamento estdo indicados para cada zona
Nno anexo V.

Art. 345. Os recursos auferidos com a adocdo da
outorga onerosa do direito de construir serdo aplicados preferencialmente para:

I - composicdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Il - aquisicGo de terrenos destinados a promocdo
de habitacdo de interesse social.

lll - melhoria da infraestrutura urbana nas dreas de
maior caréncia no Municipio.

Secdado VI
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 346. SGo dreas  sujeitas  Aas  operacoes
consorciadas no Municipio de Sdo Mateus aquelas que demandam politica
urbana especifica visando urbanizacdo ou reestruturacdo urbana para
dinamizacdo ou revitalizacdo das atividades existentes ou atendimento de novas
funcodes, garantindo & insercdo social e econdmica da populacdo, a preservacdo
do patrimdnio cultural, a preservacdo ambiental, o incremento econdmico, a
estruturacdo vidria atendendo amplamente das condicdes de mobilidade e
acessibilidade.

§1°. Cada operacdo urbana consorciada serd
criada por lei municipal especifica, contemplando, no minimo:

I - delimitacdo do perimetro da drea a ser
atingida;
Il - finalidades da operacdo;

lll - programa bdsico de ocupacdo da drea e
intervencoes previstas;

IV - programa de atendimento econdmico e social
para populacdo de baixa renda afetada pela operacdo, quando isso ocorrer;

V - solucdo habitacional dentro de seu perimetro,
na vizinhanca proxima ou em dreas dotadas de infraestrutura urbana em
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condicdes de oferta de trabalho, no caso da necessidade de remover moradores
de assentamentos precdrios;

VI - forma de controle da operacdo,
obrigatoriamente estabelecida na lei que a instituir;

VIl - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§2°. Poderdo ser contempladas na lei, entre outras
medidas:

I - adocdo de indices especificos para
parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, inclusive as destinadas aos
compartimentos internos das edificacdes;

Il - reqularizagdo de usos, construgoes, reformas ou
ampliacdes executadas em desacordo com a legislacdo vigente, mediante
contrapartidas dos beneficiados favorecendo moradores e usudrios locais.

Art. 347. O instrumento da Operacdo Urbana
Consorciada poderd ser aplicado em todo o territério municipal de SGo Mateus.

Art. 348. As operacdes urbanas consorciadas
deverdo atender pelo menos duas das seguintes finalidades:
| - promocdo de habitacdo de interesse social;

Il - regularizacdo de assentamentos precdrios;

lll - implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios estratégicos para o desenvolvimento urbano;

IV - ampliacdo e melhoria das vias estruturais do
sistema vidrio urbano;

V - recuperacdo e preservacdo de dreas de
interesse ambiental, paisagistico e cultural;

VI - implantacdo de centros de comércio e
servicos para valorizacdo e dinamizacdo de dreas visando ¢ geracdo de trabalho
e renda;

VIl - recuperacdo de dreas degradadas afravés
de requalificacdo urbana.

Art. 349. As propostas de Operacdo Urbana
Consorciada deverdo ser aprovadas pelo Conselho da Cidade.

Secao VIl
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 350. O Poder Executivo Municipal poderd
autorizar o proprietdrio de imdvel urbano, privado ou publico, a transferir o direito

Continua...
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de construir previsto na legislacdo urbanistica municipal, para o referido imovel,
qguando ele for considerado necessdrio para fins de:

|- implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios;

Il - preservacdo ambiental, quando o imodvel for
considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lll - implementacdo de programas de
regularizacdo fundidria, urbanizacdo de assentamentos precdrios ou promogdo
da habitagcdo de interesse social.

§1°. Na transferéncia do direito de construir serd
deduzida a drea construida e utilizada no imdvel previsto no caput deste artigo.

§2°. A mesma faculdade poderd ser concedida ao
proprietdrio que transferir ao Municipio a propriedade de seu imovel para os fins
previstos Nos incisos deste artigo.

§3°. Na hipdtese prevista no § 2° deste artigo serd
considerado, para fins da transferéncia, todo o potencial construtivo incidente
sobre o imodvel, independentemente de haver edificacdo.

§4°. O proprietario receberd o certificado de
potencial construtivo que poderd ser utilizado diretamente por ele ou alienado a
terceiros, parcial ou totalmente, mediante Escritura PUblica.

§5°. A transferéncia do direito de construir poderd
ser instituida por ocasido do parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes
situacdes:

I - quando forem necessdrias dreas publicas em
quantidade superior as exigidas pela lei de parcelamento do solo urbano;

Il - quando forem necessarias dreas para
implementacdo de programas de habitacdo de interesse social;

llll - quando forem necessdrias dreas para
implementacdo de projetos vidrios.

Art. 351. O instrumento da Transferéncia do Direito
de Construir poderd ser aplicado em todo o territério municipal de SGdo Mateus.

Art. 352. Lei municipal disciplinard a aplicacdo da
fransferéncia do direito de construir.

Secgado IX
Do Direito de Superficie

Continua...
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Art. 353. O Municipio poderd receber em
concessdo, diretfamente ou por meio de seus 6rgdos e entidades, o direito de
superficie, nos termos da legislacdo em vigor, para viabilizar a implementacdo de
diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a utilizacdo do espaco aéreo e
subterréneo atendido os seguintes critérios:

| - concessdo por tempo determinado;
Il - concessdo para fins de:

a) viabilizar a implantagcdo de infraestrutura de
saneamento bdsico;

b) facilitar a implantacdo de projetos de
habitacdo de interesse social;

c) favorecer a protecdo ou recuperacdo do
patriménio ambiental;

d) viabilizar a implementacdo de programas
previstos nesta lei;

e) viabilizar ou facilitar a implantacdo de servicos e
equipamentos publicos;

f) facilitar a regularizagcdo fundidria de interesse
social;

lll - proibicdo da transferéncia do direito para
terceiros.

Art. 354. O instrumento do Direito de Superficie
poderd ser aplicado em todo o territério municipal de SGo Mateus.

CAPITULO XI )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 355. Os projetos de edificacdes jG aprovados
terdo um prazo improrrogdvel de 12 (doze) meses, a contar da vigéncia desta Lei,
para conclusdo da estrutura da edificacdo, sob pena de caducidade, vedada a
revalidacdo do licenciamento de construcdo ou de aprovacdo do projeto.

Art. 356. As solicitacdes protocoladas na vigéncia
desta Lei, para modificacdo de construcdo ou de projeto de edificacoes,
licenciados ou aprovados, respectivamente, anteriormente & vigéncia desta Lei,
deverdo seguir as determinacodes estabelecidas nesta Lei.

Art. 357. O projeto de construcdo aprovado, de
acordo com esta Lei, terd prazo mdaximo de 4 (quatro) anos de validade, contado
a partir da data de aprovacdo.

Art. 358. Os projetos aprovados, de loteamento ou
desmembramento, terdo um prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registro, sob

Continua...
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pena de caducidade da aprovacdo, de acordo com o artigo 18 da Lei Federal
6766/79.

Art. 359. Decorridos os prazos a que se refere este
Titulo, serd exigido novo pedido de aprovacdo de projeto e de alvard de licenca
de obras, devendo o projeto, novamente, ser submetido ¢ andlise e avaliacdo do
6rgdo competente da Prefeitura, obedecendo a legislacdo vigente.

Art. 360. Os projetos aprovados ou protocolados
antes a vigéncia desta Lei podem ser enquadrados aos usos nela previstos,
permitida modificacdes, desde que atendida esta Lei.

Art. 361. A Consulta Prévia ao Plano Diretor
Municipal serd concedida sempre a ftitulo precdrio e em cardater tempordrio,
guando necessdrio, podendo ser cassados caso a atividade licenciada demonstre
comprovadamente ser incémoda, perigosa ou nociva 4 vizinhangca ou ao sistema
vidrrio.

Art. 362. SGo partes integrantes deste Plano
Diretor:

I - Anexo | — Perimetro Urbano;

Il - Anexo Il - Macrozoneamento;

lll - Anexo lll - Zoneamento;

IV - Anexo IV - Classificacdo das atividades por
tipos de grupos; )

V - Anexo V - Tabelas de Indices Urbanisticos;

VI - Anexo VI - Plano Vidrio;

VIl - Anexo VII - Plano Vidrio - Eixos Ambiental e de
Integracdo;

VIII - Anexo VIl - NUmero de vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos (privativo e visitante), bicicletas, embarque e

desembarque (E/D) e carga e descarga (C/D);

IX -= Anexo IX - Identificacdo do Patriménio
Historico;

X - Anexo X - Dimensionamento de calcadas,
ciclovias, vias e inclinacdo de vias;

XI = Anexo Xl — Secdes transversais sugeridas para
via local, coletora e arterial;
XIl - Anexo XIl — Hierarquia Vidria;

Xlll - Anexo XllI - Projeto Ciclovidrio Proposto;
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Art. 363. As determinacdes desta Lei ndo
substituem e nem isentam de obediéncia as normas Federais, Estaduais, Municipais
qgue objetivam assegurar condicdes sanitdrias, de iluminacdo, ventilacdo,
insolacdo, circulacdo interna, para todos os fipos de edificacdes, independente
das zonas ou setores em que sdo construidas.

Art. 364. Os casos omissos desta Lei serdo
analisados pelo CMAIVPS cabendo recurso ao Conselho da Cidade de Sdo
Mateus.

Art. 365. Ficam revogadas as disposicoes em
confrdrio constantes nas Leis Municipais, em especial as Leis Complementares n°
067/2013 e 072/2013.

Art. 366. Esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicacdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Mateus,
Estado do Espirito Santo, aos 02 (dois) dias do més de julho (07) do ano de dois mil
e quatorze (2014).

AMADEU BOROTO
Prefeito Municipal



