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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USQOSs (1).(3). (4). (9) INDICES
CA TO P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MA)éI)MO MAXIMA MII(\]II]I)\/\A GABARITO EDIFICACAO — L oS ESTADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Condominio
Oupf%rn%?%doogoem 1,.5m com 1,.5m com
o 1,0 20% 3 abertura abertura
habitacdo
unifamiliar (). (6).
(7)
Misto
(residencial e
atividades de 1,5m com
comércio e 1,5m com abertura
servico do _ abertura para para
Grupo 1,2 ou 3 60% 5m edificacdes até 2 | edificacdes 15 450
Atividades do 4.5 _ pavimentos até 2
Grupo 1 ou 2 Acima de 3 pavimentos
15% pavimentos 1,0m Acima de 3
Hospedagem e +h/10 EJ%meQ/f?S
edificios de '
escritorios (10
Apart Hotel
Al';ggfceig 26 Atividades 3.0m
. industriais 1.5 3 obrigatoriamente 3m
servico do
do Grupo 3 em cada lado
Grupo 3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

(1) - E obrigatério que as edificacdes voltadas para os eixos estruturantes, no 1° ou 2° pavimento sejam destinadas aos usos de comércio ou servicos do Grupo
1,20U3;

(2) - Serd isentado do cdiculo do coeficiente de aproveitamento o 1° e o 2° pavimento destinados obrigatoriamente a atividade de comércio ou servico do
Grupo 1, 2 ou 3 de que trata a nota 1, e quando destinados ao uso comum em condominios residenciais multifamiliares, edificacdes com uso de hospedagem,
comércio e servico e edificios de escritdrio.

(3) - A atfividade de comércio e servico, obrigatdria no 1° ou o 2° pavimento, de que frata a nota 1, deverd ocupar no minimo 50% da taxa de ocupacdo
estabelecida para o uso e no minimo 60% da testada do lote, com excecdo para os condominios por unidades autdnomas.

(4) - O primeiro e segundo pavimentos destinados & atividade de comércio e servico ou ao uso comum, poderdo ocupar toda a drea remanescente do
terreno, apds a aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos.

(5) - A testada do condominio por unidade auténoma voltada para o eixo estruturante deverd ser ocupada com atividades de comércio e servico,
respeitando as dimensdes minimas do lote determinado para o eixo estruturante e podendo reservar, nos casos em que o acesso do condominio se der pelo
eixo estruturante, uma faixa de no mdximo 25m desta testada.

(6) = Nos casos descritos na nota 04, deverdo ser indicadas as dreas de uso residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o
cdlculo dos indices urbanisticos.

(7) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do uso misto.

(8) - Os lotes com testada superior a 24m (vinte e quatro metros), dever@o obedecer ao afastamento lateral minimo para o 1° e o 2° pavimento de 3,0 (trés
metros) em cada lado. Para os demais pavimentos aplica-se o cdlculo dos afastamentos laterais, conforme a tabela acima.

(9) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como par@dmetro os indices urbanisticos
da atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(10) — Constituem atividades de hospedagem, pousada, hotel, pensdo e albergue.

(11) - E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

UsSosS (. @), (4) INDICES
TOLERADOS ,CA 10 ,TP ALTURA QA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS MAXIMO < MINIMA | GABARITO EDIFICACAO >
2. 19) MAXIMA i 7 FRENTE LATERAL (¢ FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial 1.4 70% 15%
Unifamiliar
3 12m 1,5m com 1,5m com
Condominio por abertura abertura
unidade
auténoma com 1.0 20%
habitacdo
unifamiliar om
para
Misto (residencial afividades de
e atividades do comércio e
grupo 1, 2) servico do 15 375
Residencial Grupo 3 1,5m com 1,5m com
Multifamiliar abertura para abertura para
. 60% e 3m para edificacdes até | edificacdes até
Atividades do 3,5 12 42m demais 2 pavimentos 2 pavimentos
Grupo 1 e 2 atividades Acima de 2 Acima de 2
15% pavimentos pavimentos
1,0m +h/10 1,5m +h/10
Hospedagem e
edificios de
escritérios @) Afividades
Comercio & 1,5 3 _ 1.0m +h/10 3m
servico do
Grupo 3
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

(1) - Serd isentado do cdlculo do coeficiente de aproveitamento o 1° pavimento quando destinado a atividade de comércio ou servico do Grupo 1,2 ou 3
desde que ocupe no minimo 50% da taxa de ocupacdo estabelecida para o uso e no minimo 60% da testada do lote, com excecdo para os condominios
por unidades autébnomas.

(2) - O primeiro pavimento destinado & atividade de comércio e servico ou ao uso comum, poderd ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a
aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos.

(3) Os condominios por unidade auténoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdiculo dos indices urbanisticos.

(4) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(5) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como pardmetro os indices urbanisticos da
atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(6) - Os lotes com testada superior a 24m (vinte e quatro metros), deverdo obedecer o afastamento lateral minimo para o 1° pavimento de 3,0 (irés metros)
para cada lado. Para os demais pavimentos aplica-se o cdlculo dos afastamentos laterais, conforme a tabela acima.

(7) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(8) Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(9) - E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

UsQOS (. (6) iINDICES
CA 10 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO MAXIMA MINIMA | GABARITO EDIFICACAO .
o @ e FRENTE LATERAL FUNDOS TI\E\SIIIIIIA\I\/? /’: M’?E:E@A
Residencial 15 75% 15% 3 12m
Unifamiliar
1.5m com 1.5m com
abertura abertura
Condominio por
unidade autonoma 15 50% 20% 3 9m
com habitacdo
unifamiliar @) (4) 5m
] ] para
Residencial atividades de
Multifamiliar comércio e
Misto (residencial SeGrZLQ%%O 1,5m com 1,5m com 12m 300m?
Misto (residencial e e atividades de P abertura para abertura para
atividades do grupo comércio e edificagdes até edificacdes até
; 30 60% 6 24m e 3m para 2 pavimentos 2 pavimentos
e servigo do grupo I demais Acima de 2 Acima de 2
3 -
) atividades pavimentos 1,0m | pavimentos 1,0m
Hospedagem e 15% +h/10 +h/10
edificios de
escritérios (7)
Apart Hotel
Atividades de
comércio e
servico do Grupo 1.5 60% 3 - 3m 3m
3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

(1) - Serd isentado do cdlculo do coeficiente de aproveitamento o 1° pavimento quando destinado a atividade de comércio ou servico do Grupo 1,2 ou 3
desde que ocupe no minimo 50% da taxa de ocupacdo estabelecida para o uso e no minimo 60% da testada do lote, com excecdo para os condominios
por unidades autébnomas.

(2) - O primeiro pavimento destinado & atividade de comércio e servico ou ao uso comum, poderd ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a
aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos.

(8) Os condominios por unidade auténoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdiculo dos indices urbanisticos.

(4) - Nos casos de condominios por unidade autébnoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(5) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parémetro os indices urbanisticos da
atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(6) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(7) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(8) — E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontall.
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_ANEXO V i
TABELAS DE INDICES URBANISTICOS
EIXO DE DINAMIZACAO 03 - ED 03

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS (). 5) INDICES
MA():(IIAI:/\O 10 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 0o ‘ MINIMA | GABARITO | EDIFICACAO -
O MAXIMA | g 7).19) FRENTE LATERAL FUNDOS TESIADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial
Unifamiliar 1.5 75% 15% 3 12m
Condominio por 1,5m com 1,5m com
unidade abertura abertura
autébnoma com 1.5 50% 30% 3
habitacdo
unifamiliar (3)- (4)
Residencial Atividades do
Mulfifamiliar Grupo de
Misto comércio e 3m 1.5m com 1.5m com 12 300
(residencial e servico do 18m abertura para | abertura para
atividades d)o Grupo 3 edificacoes edificacoes
grupo 1 e 2 até 2 até 2
Atividades do 25 60% 15% 4 pavimentos pavimentos
Grupo le?2 Acima de 2 Acima de 2
pavimentos pavimentos
Hospedagem e 1.0m+h/10 1.0m + h/10
edificios de
escritérios ()

(1) - Serd isentado do cdlculo do coeficiente de aproveitamento o 1° pavimento quando destinado a atividade de comércio ou servico do Grupo 1, 2 ou 3
desde que ocupe no minimo 50% da taxa de ocupacdo estabelecida para o uso e no minimo 60% da testada do lote, com excecdo para os condominios
por unidades autébnomas.

(2) - O primeiro pavimento destinado & atividade de comércio e servico ou ao uso comum, poderd ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a
aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos.
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...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

(3) Os condominios por unidade auténoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdlculo dos indices urbanisticos.

(4) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(5) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como pardmetro os indices urbanisticos da
atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(7) - As dreas do pavimento em subsolo destinadas a uso comum ou guarda de veiculos ndo contardo para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento.
(8) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(?) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.
(

10) - E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.

Continua...
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USQOS @ 6l INDICES
,CA 10 ITP ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS | MAXIMO < MINIMA GABARITO EDIFICACAO -
m MAXIMA @ @ FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial 1.4 70% 20% 3 12m
Unifamiliar
Condominio por 1.5m com abertura 1,5m com
unidade ’ abertura
auténoma com 1.0 50% 30% 3 9m
habitacdo
unifamiliar @) (4)
Residencial .
Multifamiliar 4m qfe o 5°
pavimento
8m para a 15 450
Misto (residencial cobertura no
e atfividades do 6° 1.5m 1,5m com
grupo 1 e 2) pavimento obrigatoriamente abertura para
5 . 5 . edificagoes
avimentos ate o 2° pavimento até 2
20 60% 20% i mais 1 24m pavimentos
Aéded]eS (;O cobertura ovfr:éTt?);erozm + | Acimade2
rupo 1 e P h/16 ! pavimentos 1,0
m + h/10

Hospedagem e
edificios de
escritérios (7)

Continua...




134

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS
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...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

(1) - Serd isentado do cdlculo do coeficiente de aproveitamento o 1° pavimento quando destinado a atividade de comércio ou servico do Grupo 1 e 2 desde
gue ocupe no minimo 50% da taxa de ocupacdo estabelecida para o uso e no minimo 60% da testada do lote, com excecdo para os condominios por
unidades autébnomas.

(2) - O primeiro pavimento destinado & atividade de comércio e servico ou ao uso comum, poderd ocupar toda a drea remanescente do terreno, apds a
aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos.

(3) Os condominios por unidade auténoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdiculo dos indices urbanisticos.

(4) - Nos casos de condominios por unidade autébnoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(5) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parémetro os indices urbanisticos da
atfividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(6) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(7) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(8) — E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontall.

Continua...
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

_ANEXO V i
TABELAS DE INDICES URBANISTICOS
ZONA DE ALTA DENSIDADE - ZAD

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos M INDICES
CA 10 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO | MAXIMA MII\(IJ)MA GABARITO EDIFIC(:A/)A\(;AO S eRAL NDOS TESTADA /§REA
MINIMA | MINIMA
1,.5m com
1,5m com
Residencial abertura abertura
. . 1.5 75% 10%
Unifamiliar
_ 3 12m
Condominio por
unidade
autbnoma com 1.5 20%
habitacdo
unifamiliar 2)G)
3m 1,.5m com 12 300
Residencial 1.5m com abertura para
Multifamiliar abertura para edificacdes
i : _ edificacdes até 3
Misto (residencial 70% até 3 pavimentos
e afividades do pavimentos Acima de 3
grupo 1 e 2) 3 10% 12 40m Acima de 3 pavimentos
. S pavimentos 1.0m+h/10
Atividades do 1.0m+ h/-l 0
Grupo 1 e?2
Hospedagem e
edificios de
escritérios )

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como par@metro os indices urbanisticos da
atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.
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...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

(2) - Nos casos de condominios por unidade autdbnoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(3) Os condominios por unidade autdnoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdlculo dos indices urbanisticos.

(4) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(5) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(6) — E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.

Continua...
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos INDICES
CA 10 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS | MAXIMO 0 MINIMA | GABARITO | EDIFICACAO -
(3) MAXIMA (e) (4) ¢ FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial
Unifamiliar 1.5 75% 15% 3
— 1,.5m com
Condqmlrno por 12m 1,.5m com abertura
unidade abertura
autbnoma com 1.5 50% 10% 3
habitacdo
unifamiliar (2)@)
Residencidal
Multifamiliar
B 3m 12m | 300m2
Misto (residencial 1.5m com 1.5m com
e afividades do abertura para | abertura para
grupo 1 e 2) edificacdes edificacoes
Afividades do 2,5 70% 10% 8 28m ate 3 afé 3
Grupo 1 e 2 pavimentos pavimentos
Acima de 3 Acima de 3
pavimentos pavimentos
Hospedagem e 1.0m+h/10 1.0m+h/10
edificios de
escritérios )

Continua...
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...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como pardmetro os indices urbanisticos da
atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(2) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(3) Os condominios por unidade autdnoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdiculo dos indices urbanisticos.

(4) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(5) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(6) — E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.

Continua...
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

usos M INDICES
CA 10 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS | 1 AxiMO | MAXIMA M”\('J)MA GABARITO ED'F'C(4)ACAO FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
MINIMA MINIMA
Residencia
Unifamiliar 1,5 75% 10%
Condominio por 3 1.5m com 1,5m com
unidade 12m abertura abertura
autbnoma com 1.5 50% 20%
habitacdo
unifamiliar (2)G)
Residencial
Multifamiliar
Misto 3m 12m 300m?
(residencial e 1.5m com 1.5m com
atividades do abertura para abertura para
grupo 1 e 2) edificagdes até | edificagdes até
— 2,0 70% 10% 4 16m 2 pavimentos 2 pavimentos
Atividades do Acima de 2 Acima de 2
Grupo 1 e?2 pavimentos 1 m | pavimentos 1,0m
+h/10 +h/10
Hospedagem e
edificios de
escritérios )

Continua...
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(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parémetro os indices urbanisticos da
atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(2) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(3) Os condominios por unidade auténoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdlculo dos indices urbanisticos.

(4) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(5) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(6) - E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos m INDICES
TP ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
CA TO . GABARITO =
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO MAXIMA MII\(ISI)MA 2) EDIFI(,;;JA\CAO T eRAL DO TESTADA AREA
MINIMA | MINIMA
Residencial
Unifamiliar e
MUIUngHmr Misto
i sto | (residencial
(rfs!degcmde com atividades 1 5m com 1,.5m
a 'é a ef © do Grupo 02 1,5 75% 10% 2 om 3m bertura com 7m 125m?
rupo 1) abertura
Atividades do
Atividades do Grupo 02
Grupo 01
(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parémetro os indices urbanisticos

atfividade de menor coeficiente de aproveitamento.
(2) - Os projetos habitacionais de interesse social autorizados nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 pelo érgdo competente da Prefeitura de S&o Mateus

Terdq gabarito mdximo de 4 pavimentos, coeficiente de aproveitamento 2, taxa de ocupacdo de 70% e afastamento frontal de 3m.
(3) - E obrigatdério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.

Continua...




...continuacao da Lei Complementar n°. 085/2014.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIiRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

_ANEXO V i
TABELAS DE INDICES URBANISTICOS
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 3 E 4 - ZEIS 3 E ZEIS 4

142

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos INDICES
CA 10 TP ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MA)éI)MO MAXIMA MII\(IQI)MA GABARITO EDIFICACAO S ERAL NDOS TESTADA /{\REA
MINIMA MINIMA
Res.|den.(.:|ol 15 3 12m
Unifamiliar
Residencial 1,5m com 1,5m com Porq lotes
Multifamiliar abertura abertura localizados
f i para para na ZEIS 3
Misto Misto o - oo - 125 m2
(residenciale | (residencial 75% edlflcggoes ed|f|cggoes
afividades | e atividades 10% 3m até 3 afé 2 10 Para lotes
do Grupo 1) | do Grupo 2) 2,0 4 17m pavimentos pavimentos localizados
. Acima de 3 Acima de 2
Atividades . . na ZEIS 4
pavimentos pavimentos 150m?2
do Grupo 1 1,0m+h/10 | 1,0m+h/10
Atividades
do Grupo 2 60%

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como pardmetro os indices urbanisticos

atividade de menor coeficiente de aproveitamento.
(2) - E obrigatdério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

usos INDICES
TP AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 'CA ,TO MINIMA GABARITO ALTURAPA ~
MAXIMO MAXIMA ) EDIFICACAO © ERENTE LATERAL FUND TESTADA AREA
UNDOS MINIMA MINIMA
Residencia
Unifamiliar 1.5 75% 10%
Condominio por 3 12 1,5m com abertura | 1,5m com abertura
unidade m
autébnoma com 1.5 50% 20%
habitacdo
unifamiliar (2@
Residencial
Multifamiliar
Misto (residencial 3m 10m 200m?
e atividades do 1,.5m com abertura | 1,5m com abertura
grupo 1 e 2) para edificagcdes para edificagcoes
até 2 pavimentos até 2 pavimentos
Atividades do 20 70% 10% 4 16m Acima de 2 Acima de 2
Grupo 1 e 2 pavimentos 1 m+ | pavimentos 1,0m +
h/10 h/10

Hospedagem e
edificios de
escritorios (6)

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como par@metro os indices urbanisticos da

atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.
(2) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos

do residencial multifamiliar.
(3) Os condominios por unidade autbnoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso

residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdlculo dos indices urbanisticos.
(4) - No caso de edificagcdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.
(5) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(6) - E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos @ INDICES
CA 10 TP ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS) TOLERADOS MAXIMO < MINIMA | GABARITO | EDIFICACAO -
® MAXIMA el “ FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA | AREA
MINIMA MINIMA
Res.|den.qol 15 75% 15% 3 19m 1,5m com abertura
Unifamiliar
— 1,5 com
Condgm|n|o por abertura
unidade
auténoma com 1.5 50% 20% 3 om 1,5m com abertura
habitacdo
unifamiliar 23
Residencial
Multifamiliar
Misto (residencial 3m
Misto (residencial e e afividades de 15
atfividades do comércio e 1,5m com abertura obén[:jrgorgro
Grupo 1 e 2) servico do Grupo para edificagdes até e 0 para 12 300
. edificacdoes até
3) 3 pavimentos -
2,5 8 29m - 2 pavimentos
Afivi Acima de 3 Acima de 3
ividades do pavimentos 1,0 m + :
Grupo 1 h/10 pavimentos 1,0
60% 15% m + h/10
Hospedagem e
edificios de
escritorios (6
Apart Hotel
Atividades de
comércio e 3.0m
. 1,2 3 _ 5m obrigatoriamente em 3m
servico do Grupo
3 cada lado
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(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como pardmetro os indices urbanisticos da
atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.

(2) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos
do residencial multifamiliar.

(3) Os condominios por unidade auténoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso
residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdiculo dos indices urbanisticos.

(4) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.

(5) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(6) — E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos )

INDICES

PERMITIDOS

TOLERADOS

CA

MAXIMO
(3)

TO
MAXIMA

P

MINIMA
(3)

GABARITO

ALTURA DA
EDIFICACAO

AFASTAMENTOS MINIMOS

PARCELAMENTO

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

TESTADA AREA
MINIMA | MINIMA

Residencia
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar

Misto (residencial e

atividades do
Grupo 1)

Atividades do
Grupo 1

Hospedagem e
edificios de
escritérios ()

Atividades do
Grupo 2

1.5

75%

10%

75%

10%

9m

Isento

1,5m com
abertura

1,5m com
abertura

10 200

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parédmetro os indices urbanisticos da

atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.
(2) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(3) - 30% da taxa de permeabilidade deverd estar obrigatoriamente no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos )

INDICES

PERMITIDOS

TOLERADOS

CA

MAXIMO
(3)

TO
MAXIMA

P

MINIMA
(3)

GABARITO

ALTURA DA
EDIFICACAO

AFASTAMENTOS MINIMOS

PARCELAMENTO

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

TESTADA AREA
MINIMA | MINIMA

Residencia
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar

Misto (residencial e

atividades do
Grupo 1)

Atividades do
Grupo 1

Hospedagem e
edificios de
escritérios ()

Atividades do
Grupo 2

1.5

75%

10%

75%

10%

3m

1,5m com
abertura

1,5m com
abertura

10 200

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parédmetro os indices urbanisticos da

atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.
(2) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(3) - 30% da taxa de permeabilidade deverd estar obrigatoriamente no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

usos INDICES
TP AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS 'CA ,TO MINIMA GABARITO ALTURAPA ~
MAXIMO MAXIMA ) EDIFICACAO © ERENTE LATERAL FUND TESTADA AREA
UNDOS MINIMA MINIMA
Residencia
Unifamiliar 1,5 75% 10%
Condominio por 3 12 1,5m com abertura | 1,5m com abertura
unidade m
autébnoma com 1.5 50% 20%
habitacdo
unifamiliar (2@
Residencial
Multifamiliar
Misto (residencial Atividades do 3m 10m 200m?
e atividades do 1,.5m com abertura | 1,5m com abertura
Grupo 2 o - . ~
grupo 1) para edificagcdes para edificagcoes
. . até 2 pavimentos até 2 pavimentos
Atividades do (resig/‘elsr)\fgiol o 2,0 70% 10% 4 16m Acima de 2 Acima de 2
Grupo | afividades do pavimentos 1 m+ | pavimentos 1,0m +
h/10 h/10

Hospedagem e
edificios de
escritorios (6)

grupo 2)

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parémetro os indices urbanisticos da

atividade com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto.
(2) - Nos casos de condominios por unidade auténoma constituido por habitacdes unifamiliares e multifamiliares, deverdo ser adotados os indices urbanisticos

do residencial multifamiliar.
(3) Os condominios por unidade autbnoma que adotarem atividades de comércio e servico voltados para o sistema vidrio, deverdo indicar as dreas de uso

residencial e de comércio e servico separadamente dentro da gleba para o cdlculo dos indices urbanisticos.
(4) - No caso de edificacdes com meio subsolo a altura total da edificacdo poderd ser acrescida de 1,5m.
(5) - Atividades de hospedagem: pousada, hotel, pensdo e albergue.

(6) - E obrigatério que 30% da drea destinada a servir como drea permedvel do lote ou gleba esteja localizada no afastamento frontal.
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TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

usos M INDICES
CA 10 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS MAéI}MO MAXIMA MII\(Isl)MA GABARITO EDIFICACAO - ERAL NDOS TESTADA AREA
MINIMA | MINIMA
Atividades do 20m
Grupole?2 obrigatoriamente
1.5 60% 20% 3 _ 5m em cada lado 3m 20 900
.. 3m
Atividades do . .
obrigatoriamente
Grupo 3
em cada lado

(1) - Nos casos de duas ou mais atividades com usos distintos ocupando o mesmo lote ou gleba deverd ser tomado como parémetro os indices urbanisticos da

atfividade de menor coeficiente de aproveitamento.

(2) - As dreas do pavimento em subsolo destinadas a uso comum ou guarda de veiculos ndo contardo para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento.

(3) = 30% da taxa de permeabilidade deverd estar obrigatoriamente no afastamento frontal.
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